ZMLUVA
0o budiicej najomnej zmluve a
budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

uzatvorena v zmysle prislusnych ustanoveni § 50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni
neskordich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Ciov
so sidlom: Dunajska 41, 946 19 Cicov
1CO: 00306410

zastupena starostom obce: Ing. Csaba Féldes

bankové spojenie: DEXIA DAVKA StougnSko A Y . 380654 I00% / S¢ceo

/dalej len ako ,,Buduci prenajimatel*/
a
NoviSol, s.r.o.

so sidlom: Mytna 15, 811 07 Bratislava

1CO: 45 512 337

IC DPIL: SK2023024740

zastupena konatel'om: Ing. Radoslav Stefancik

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., 2927836400/1100

zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sto, vlozka: 64614/B

/dalej len ako ,,Buduci ndjomca®/

/Buduci prenajimatel’ a Budici ndjomea d'alej aj ako ,,Zmluvné strany*/,

sa dohodli na nasledovoom zneni tejto Zmluvy:

PREAMBULA

Buduci prenajimatel’ disponuje volnymi nevyuzitymi stre$nymi plochami, ktoré sa nachidzaji na
budovach astavbich, ktorych je vyluénym vlastnikom. Budici ndjomca podniki v oblasti
projektovania, vystavby a prevadzky fotovoltaickych systémov (zariadeni na vyrobu elektrickej energie
zo slnecného Ziarenia), ktoré sa méZzu instalovat’ a prevadzkovat na streSnjch plochich. Zmluvné
strany sa dohodli na vyuziti voI'nych stresnych pléch v majetku budiceho prenajimatela za Géelom
instalacie a previdzky fotovoltaickjch zaradeni na vyrobu elektrickej energie prostrednictvom
budiceho najomcu. Za tymto Gcéelom a s cielom upravit’ vzajomné priva a povinnosti zmluvnych strin
pri napiﬁani spoloc¢ného zaujmu, dohodli sa zmluvné strany nizéie uvedeného dna, mesiaca a roku na
uzatvoreni tejto Zmluvy za nizsie uvedenych podmienok. Uzatvorenim tejto Zmluvy zmluvné strany
neporusuju ziadnu svoju povinnost’ vodi tretej osobe, ktord im vypljva z privacho vztahu k tejto tretej
osobe, alebo z vyhlasenia urobeného vodi tejto tretej osobe, alebo ktord im vyplyva z pravneho
predpisu, sidneho rozhodnutia, sprivncho tozhodnutia alebo iného tradného rozhodnutia alebo
uradn¢ho postupu.
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I. UVODNE USTANOVENIA
Budtici prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nasledujicich nehnutel'nosti:
a) budovy Zikladni skola (1), stp. & 286, nachidzajicej sa v k.. CiCov, zapisanej na LV & 741,
vedenom Sprivou katastra v Komiérme /d’alej len , Budova 1%/.
/Budova 1 d'alej aj ako ,,Dotknuté budovy™/
Uéelom tejto Zmluvy je upravit® priva a povinnosti zmluvaych strin pri:

a) uzatvarani budicich ndjomnych zmlav, ktorymi buddci prenajimatel prenecha budicemu
najomcovi do najmu ¢asti dotknutych budov uvedenych v ods. 1) tohto clanku za ucelom
instalicie a prevadzkovania fotovoltaickych elektrarni (d'alej len ,,FVE® ),

b) uzatvarani budicich zmliv o zradeni vecnych bremien ,pravo instalicie, prevadzkovania,
Gdrzby a oprav FVE, ako aj privo chédze a jazdy budiccho nijomcu a nim poverenych osob
k prevadzke FVE, kablovych vedeni a ich sicast a prislusenstiev “, ktoré umoznia budicemu
najomcovi instalovat’, uzivat’, previdzkovat’ a udrziavat’ na Dotknutych budovich FVE.

A. ZMLUVA O BUDUCE] NAJOMNE] ZMLUVE
II. PODMIENKY UZATVARANIA BUDUCICH NAJOMNYCH ZMLUV

Buduci prenajimatel sa touto zmluvou zavazuje, zc na pisomnt vyzvu budiceho ndjomeu uzatvord
s nim najneskor do 30-tich dni od dorucenia pisomnej vyzvy nijomnt zmluvu, ktorou prenecha
budicemu nijomcovi do nijmu, v pisomnej vyzve Specifikovant stresni plochu ktorejkolvek z
budov uvedenych v Cl. I ods. 1) tejto Zmluvy.

Budici najomca sacasne svyzvou podla predchidzajiceho odscku doruci  budicemu
prenajimatefovi  aj navrh Néijomnej zmluvy, vktorom budi vyplnené chybajice udaje
a podrobnosti Ndjomnej zmluvy uvedenej v CL 111 tejto Zmluvy, a to sposobom dohodnutym v o i
IV tejto Zmluvy.
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III. ZNENIE BUDUCE] NAJOMNE] ZMLUVY

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle prislusnych ustanoveni § 663 a nasledujtcich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Cigov
so sidlom: Dunajské 41, 946 19 Cicov
1CO: 00306410

ZRATIEEIL SISO DO s oo s

B ETE SHOEBIES oo msvaimmnmsssmimssmsemmsiorisisionss

/dalej len ako ,,Prenajimatel/

a

NoviSol, s.r.o.

so sidlom: Mytna 15, 811 07 Bratislava

1CO: 45 512 337

IC DPH: SK2023024740

zastupena konatelOm: o

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., 2927836400/1100

zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka: 64614/B

/dalej len ako ,,Najomca“/

/Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej aj ako ,,Zmluvné strany®/,

sa dohodli na nasledovnom zpneni tejto Zmluvy:

&

3)

I. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Touto Zmluvou prenechava prenajimatel’ nijomcovi do najmu ¢ast’ budovy .o SUp.
C. wesse 1 parcele e, ... O VYINere ......... t” nachadzajicej sa v k. ... zapisanej na LV € ...
VLdLﬂ(}lTl Sl)r:ﬂfou katastra v .......ccceeeneeenee.. ¥ tozsahu vymedzenom v PLJ_lohe ¢. 1 tejto zmluvy,

ktord je jej neoddelitelnou stéastou a obbahu)c ako grahck} znazorneny, tak aj slovay popis casti
budovy prenechanej do najmu (d'alej len ako ,,Predmet najmu®).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu predmet nidjmu za Gcelom instalacie, uzivania,
prevadzkovania a Gdezby fotovoltaickej elektrirne /dalej len ako ,FVLE®/ a ndjomca prijima do
ndjmu predmet ndjmu v dohodnutom rozsahu a zavizuje sa platt’ prenajimatelovi riadne a vcas
dohodnuté najomné. Ak tito Zmluva pouziva oznacenie ,Stavba®, mysli sa tym stavba FVE. FVE
tvoria fotovoltaické clanky, nosné konstrukcie, ochrana proti blesku, elektroinstalicia a kablové
vedenie umoznujice pripojenie FVE do distribucnej sustavy, technologické kontajnery, meracie
a monitorovacic zariadenia.

Touto Zmluvou prenajimatel’ d'alej zriad'uje v prospech najomeu v zmysle § 58, ods. (3) Zakona ¢.
50/1976 Zb. - Stavebného zikona, pravo stavbu FVE vratane vsetkych jej sticasti a prislusenstva na
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predmete najmu realizovat’ a privo FVL po jej dokonceni previadzkovat’ a uzivat. Rozsah
a podorysné umiestnenie stavby FVE, jej siicasti a prisluSenstva je zakresleny v Prilohe €1 tejto
zmluvy.

II. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEEA
Prenajimatel’ touto zmluvou udeluje niajomcovi svoj vyslovny sahlas:

a) so zriadenim, uskutoCnenim a previdzkovanim stavby FVE akdblového vedenia
umoznujuceho prpojenic FVE  k distribuénej ststave na predmete najmu v rozsahu

vymedzenom v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy asjej uzZivanim v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve,

b) s vydanim vsetkych rozhodnuti, povoleni a stanovisk, ktoré st alebo buda potrebné k zriadeniu
a uskutocneniu stavby FVE. k jej prpojeniu do distribucnej sistavy a kjej nadnemu
prevadzkovaniu,

c) s tym, aby nijomca rozhodnutia, povolenia a stanoviska podla pism. b) tohto odseku Zmluvy
obstaral; za tymto ucelom udefuje prenajimatel ndjomcovi touto Zmluvou plna moc k tomu,
aby najomca v mene prenajimatefa uskutocnil vsetky privne tkony savisiace svydanim
rozhodnuti, povoleni a stanovisk, ktoré su alebo budu potrebné k zriadeniu a uskutoc¢neniu
stavby FVE, k jej prapojeniu do distribuénej sustavy a k jej radnemu prevadzkovaniu, a aby
preberal v tejto stvislosti dorucované pisomnosti.

Prenajimatel sa zavazuje, ze:

a) ak sa po podpise tejto Zmluvy stane ucastnikom stavebného konania z dévodu vlastnickeho
prava, zavizuje sa postupovat’ v zhode s najomcom,

b) poskytne nijomcovi plna sacinnost’ pri ziskani rozhodnuti, povoleni a stanovisk v zmysle
odscku 1 tohto clanku Zmluvy. V tejto suvislosti sa zavazuje, Ze najomcovi na jecho vyzvu
kedykolvek poskytne pisomny sthlas potrebny alebo vyzadovany k zriadeniu a uskutoéneniu
stavby FVE, kjej prevadzkovaniu alebo mu na jecho vyzvu udeli plnd moc, ktorou ho
splnomocni na to, aby prenajimatela v zalezitostiach stvisiacich so zriadenim a uskuto¢nenim
stavby FVE a jej ptevidzkou zastupoval a jednal v jeho mene,

¢) umozni ndjomcovi, aby pri realizacii stavby FVE a jej pripojenia do distribucnej ststavy, pri jej
riadnej a nerusenej prevadzke ako aj pri jej udrzbe a opravich vyuzil tretic osoby vritane
potrebnej techniky (Zeriavy, nakladné automobily a pod.),

d) bude vietky svoje budice aktivity tykajice sa vyuzitia solirnej energie na predmete nijmu
dopredu konzultovat’ s najomcom, a ze teto aktvity vykona zasadne aZz potom, co s nimi
najomca vyslovi pisomne suhlas,

¢} bude ihned informovat’ nijomcu o tom, zZe sa kvalita stre$nej krytiny na predmete najmu stala
nevhodnou pre zarucenie bezpecnost a stability FVE alcbo jej sticasti a stcasne sa zavizuje
realizovat’ opravy a udrzbu stresnej krytiny az po vzajomnej dohode s nijomcom s ciefom
minimalizovat’ dopad na vyrobu elektrny vo FVE,

f) bude ihned informovat nijomcu o skutocénostiach, ktoré zisti alebo ktoré sa mu stand
znamymi v suvislosti s poskodenim FVE alebo jej scast,

g bude ithned informovat’ nijomcu a tom, Ze planuje na predmete ndjmu realizovat’ iné stavebné
upravy.

V pripade, ze dojde k poskodeniu FVE alebo jej stcasti tret'ou osobou a prenajimatel’ by mal nirok

na nahradu skody od tejto tretej osoby, zavazuje sa, ze pohladivky z titulu nihrady $kody postipi

bezodplatne na najomcu.

Prenajimatel umozni nijomcovi alebo nim poverenym osobam po nahlaseni bezpecnostnej sluzbe

alebo sprivcovi pristup na predmet najmu, pokial je to nevyhnutné pre ucely kontroly FVE alebo

je) sicast, pre odpocty, opravy a jej adrzbu.
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Prenajimatel’ sa zavizuje povolit’ vietky opatrenia najomcu alebo jeho splnomocnencov a opatrenia
za ucelom odpoctov a kontrol zo strany previdzkovatela distribucnej siete v pripade, ze budu
nutné:

a) kinStaldcii FVE,
b) k pripojeniu FVE k distdbucnej siet,
¢) kuskutoénenie zmien v stvislosti s prispésobenim FVE prislusnému platnému stavu vedy
a techniky,
d) k prevadzke, pripadne k zachovaniu prevadzky,
e) kudrzbe, opravam alebo k uvedeniu FVE do prevadzky a k jej udrzovaniu,
f) k odpoctu pocitadla FVE.
III. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Nijomca je podla tejto Zmluvy v zmysle § 58, ods. (3) Zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebného
zakona, oprivneny na predmete ndjmu v rozsahu vymedzenom v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy znadit’
a realizovat’ stavbu FVE, tito stavbu prevadzkovat’ a realizovat’ jej udrzbu a opravy a k tomu
predmet najmu v rozsahu vyplyvajicom z tejto zmluvy vyuzivat'.

Nijomca sa zavizuje, ze:

a) uskutocni vietky privne a technické kroky, ktor¢ sa nevyhnutné k zriadeniu a realizdcii stavby
FVE, k jej pripojeniu do distribucnej sustavy, k jej prevadzke, adrzbe a realizacii oprav,

b) bude predmet najmu vyuzivat’ iba k dohodnutému tcelu,

c) bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela neprenechd predmet ndjmu ani jeho cast” do
podnajmu tretej osobe | iba Ze by sa jednalo o podndjom za Gcclom zriadenia a realizicie stavby
FVE alebo jej prevadzkovaniu, ku ktorému sa pisomny sthlas prenajimatcla nevyZzaduje,

d) bude hradit’ prenajimatefovi riadne a véas dohodnuté nidjomné, pricom porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy zo strany najomeu,

e) pti vykone svojich prav podla tejto Zmluvy, najma pri vystavbe a prevadzkovani FVE bude
postupovat’ v stlade s platoymi pravaymi predpismi a udrziavat® FVE vritane jej sucastl
a prislusenstva v riadnom technickom stave,

f) bude postupovat’ pri realizicii stavby I'VLL apri jej prevadzke tak, aby nebola naruSend
prevadzka ani bezpecnost’ 0s6b v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachidza,

g) uhradi skodu, ktora prenajimatel'ovi alebo tretim osobam vznikne pri zriadeni a realizacii stavby
FVE, pri jej prevadzke alebo pu realizacii adrzby alebo opriv.

V pripade, ze dojde k ukonceniu zmluvného vzt'ahu zaloZzeného touto Zmluvou, je najomca
opravneny stavbu FVE odstrinit’, a to do jedného roka od dna ukoncenia zmluvného vzt'ahu.

Nijomca zodpoveda za likvidaciu vSetkych odpadov, ktoré vznikli pri jeho cinnost v suvislost
s touto Zmluvou a tiez sa zavizuje realizovat’ kontrolu stavby FVE z hladiska protpoziarne;
prevencie, bezpecnosti price a ochrany zivotného prostredia. V silade s vySsie uvedenym sa
zavazuje dodrziavat’ povinnosti prislusnych hldsenf orginom statnej spravy.

Nijomca dohodne vsetky potrebné opatrenia s prenajimatefom tak, aby bolo zamedzené
neopravnenému naruseniu jeho zaujmov.

Nijomca je povinny prenajimatela véas informovat’ o vietkfch nutnych opatreniach potrebnych
k previdzke FVE. V pripade nalichavych a urgentnych oprav postaci oznamenie uskutocnené
bezprostredne pred ich realizaciou.
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IV. NAJOMNE

Nijomné za prendjom predmetu najmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske ... € za
kazdy kW inftalovaného vykonu za kazdy rok trvania nijomného vzt'ahu. Téito vyska najomného je
konecna a k tejto cene nebude pripocitand DPH.

Najomné je splatné vzdy raz rocne, a to prevodom na bankovy tucet prenajimatela vzdy k 15.1.
kalendarneho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom bola FVE uvedena do prevadzky.

Vyska nijomného za rok, v ktorom doslo k uvedeniu FVE do prevadzky sa vypocita alikvotne
z vysky ndjmu dohodnutého v ods. 1) tohto clinku, v zavislosti od skutocného poctu dni pocas
ktorych bol predmet najmu prenechany do uzivania nijomcovi. Za uvedenic FVE do prevadzky sa
povazuje den uvedenia I'VE do skiisobnej prevadzky.

Dohodnuta vyska nijmu je pocas obdobia platnosti tejto Zmluvy fixna a menit’ sa moze iba
vzajomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Ak bude nutné z dovodu zlého technického stavu uskutocnit’ pred stavbou FVE alebo pocas jej
prevadzky opravu strechy, stresnej krytiny alebo inych casti predmetu ndjmu, ktoré priamo
nesuvisia so stavbou FVE, méZe sa na thrade tychto nikladov podiclat’ ndjomca v rozsahu
dohodnutom pisomne s prenajimatefom. Vysku nakladov vynaloZzenych najomcom podFa
predchadzajicej vety a tez vypadok trzicb, ktory nastal najomcovi z dévodu opravy strechy,
streSnej krytiny alebo inych ¢asti predmetu ndjmu pocas prevadzky FVE, je nijomca opravneny
odpocitat’ postupne z najblizsich nasledujucich splatok najomného po obdobie 10 rokov v pripade
realizacie novej hydroizolacie stresnej plochy alebo po obdobie 20 rokov v pripade realizacie
hydroizolacie spolocne s tepelnou izoliciou stresnej plochy.

Obdobie odpoditavania nikladov ndjomcu od nijomného v zmysle predchddzajiceho bodu sa
moze predlzit’ v pripade, ak je vyuzitelni plocha strechy (plocha strechy, na ktorej je osadena
technologia FVE) mensia oproti celkovej ploche strechy o viac ako 20%. V takom pripade sa
obdobie odpoditavanie nikladov predlZi o index vypoéitany ako pomer medzi celkovou plochou
strechy a vyuzitel nou plochou strechy.

Ostatné bezné niklady na ddrzbu predmetu ndjmu, ktoré priamo nestvisia s previdzkou FVE
znasa prenajimatel’.

V. DOBATRVANIA ZMLUVNEHO VZTAHU

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu uréiti, a to na dobu ... rokov od dfa uvedenia FVE do
skasobnej prevadzky s tym, Ze tato Zmluva zanikda dna 31.12. ... roka pocitan¢ho od

uvedenia FVE do skasobnej prevadzky. Ktorikol'vek zo zmluvnych strn je opravaena najneskor
Sest’ mesiacov pred ukoncenim platnosti tejto Zmluvy podla prvej vety tohto odscku pisomne
oznamit' druhej zmluvnej strane, Ze ma zdujem na predlZeni nijmu. V pripade, ak druhd zmluvni
strane do jedného mesiaca od dna, v ktorom jej bolo dorucené oznamenie podla predchadzajice)
vety pisomne neoznami prvej zmluvnej stranc, ze¢ trvd na ukondeni platnosti tejto Zmluvy,
predlzuje sa platnost’ tejto zmluvy o dalsich 5 rokov. Predlzenic platnosti tejto Zmluvy v zmysle
tohto odseku je mozné uskutocnit’ aj opakovane.

Zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou skondi uplynutim doby podla odseku 1) tohto clanku
alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych strin podla odsekov 4),5) a 6) tohto clanku alebo
vzajomnou dohodou zmluvnych strin alebo podla CL VIII tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravoeny tito Zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze nijomca podstatnym sposobom
porusil jej ustanovenia a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neprijal v lehote dvoch mesiacov od
dorucenia vyzvy opatrenia k niprave.

Nijomca je opravneny vypovedat tuto Zmluvu v pripade, ze:

a) v lehote do troch rokov od dna uzatvorenia tejto Zmluvy nebude vydané pravoplatné stavebné
povolenic k vystavbe FVE alebo ak nedojde kvydaniu inych rozhodnuti, povoleni alebo
stanovisk potrebnych pre zriadenie a realizaciu stavby FVE alebo jej prevadzku,
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b) prevadzkovanie FVE sa ukaze ako nerentabilné alebo sa nerentabilnym stane v pripade, ak bude
prevadzkovanie FVE st'azené alebo znemoznené rozhodnutim alebo opatrenim orginu verejnej
mocl alebo zasahom vyssej moci

c) premajimatel podstatnfm sposobom porusil jej ustanovenia a naprick pisomnej vyzve najomcu
neprijal v lehote dvoch mesiacov od dorucenia vyzvy opatrenia k naprave.

V pripade vypovede skondi platnost’ tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty v dizke 3 mesiace,
ktord za¢ina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucend pisomna vypoved.

Vzijomnou dohodou zmluvnych strin je mozné ukoncit’ tento zmluvny vzt'ah kedykol'vek.
VI. DALSIE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku dnu skoncenia platnosti tejto Zmluvy, ku ktorému doslo podla
CL V ods. 1) dojde k prevodu vlastnickeho prava k FVE a jej st¢astiam z najomcu na prenajimatel'a
za dohodnuti cenu vo vyske 1,-€. Zmluvné strany s povinné uzatvorit’ kiipnu zmluvu o prevode
vlastnickych priv k FVE ako aj ostatné servisné a prevadzkové zmluvy spojené s prevadzkou,
ddrzbou a opravou FVE najneskor do dita skonéenia platnosti tejto Zmluvy podla CL V ods. 1).

Nesplnenie si povinnosti ktorejkofvek zmluvnej strany podla predchadzajicecho odseku tohto
clanku je povazované za podstatné porusenie tejto zmluvy.

VII. PREHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmet najmu nie s viazané Ziadne zavazky, najma zalozné priva,
zaknihované a nezaknihované vecné bremend, predkupné priva ani iné prava tretich osob, ziadne
dlhy, ani iné privne zat'aZenia alebo iné privne povinnosti a vady s vynimkou vecného bremena
zriadeného v prospech ndjomcu, nie je k nemu uzatvorena ziadna nidjomna ani ina obdobna zmluva
s vynimkou zmliv, s ktorych obsahom oboznamil prenajimatel’ ndjomcu pri podpise tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje , Ze od dna podpisu tejto Zmluvy bude nijomcu do 5 dni pisomne
informovat’ v pripade, ak predmet ndjmu zat'azi zavazkami, vecnymi bremenami, zaloznymi
pravami, uzivacimi pravami, najomnymi privami a inymi pravami tretich oséb v zmysle ods. 1)
tohto clanku.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ustanovenia tejto zmluvy povazuje za postacujice k tomu, aby najomea
na predmete najmu realizoval stavbu FVLE, previdzkoval ju a zabezpecoval jej udtzbu a opravy, a Ze
nebude po ndjomcovi pozadovat’ v stvislosti s vystavbou a previdzkou FVE uzatvorenie d'al§ich
zmluv, svynimkou Zmluvy o zradeni vecného bremena v prospech najomcu, a nebude po
ndjomcovi pozadovat’ ani poskytnutie akjchkofvek plneni, ktoré presahuji rimec dohodnuty
v tejto Zmluve.

VIII.PREVOD PRAV A POVINNOSTI ZO ZMLUVY

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy prechidzaja na pripadnych pravaych nistupcov
obidvoch zmluvnych stran.

Kazda zo zmluvnych strin je povinna informovat’ druht zmluvai stranu bez zbytocného odkladu
o prechode prav a povinnosti podla odseku 1) tohto clanku, oznacit’ svojho pravacho nistupcu
avptipade, Zze¢ oto bude druhou zmluvnou stranou poziadana, privne ndstupnictvo tiez
zodpovedajacim sposobom preukazat’.

Prenajimatel vyslovne sthlasi s prevodom vsetkych priv a povinnosti nijomcu vyplyvajicich z tejto
Zmluvy na tretiu osobu uréent ndgjomeom.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak o to bude najomcom poziadany, uzatvori za ucelom
prevodu prav a povinnosti najomeu vyplyvajicich z tejto Zmluvy dodatok k tejto Zmluve.
Prenajimatel’ vyslovuje shlas s tym, aby prevod priv a povinnosti ndjomeu podla predchidzajicich
odsckov tohto ¢lanku nastal aj opakovane.
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3)

4)

6)

7)

IX., ZAVERECNE USTANOVENIA

V ptipade, Ze nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neddinnym,
ncbude tym dotknutd platnost’ a Géinnost’ ostatnych zmluvnych dojednani. Zmluvné strany sa
povinné poskytnat’ si navzijom sucinnost’ pre to, aby neplatné alebo netGdinné ustanovenie bolo
nahradené takym platnym a ucinnym ustanovenim, ktoté v najvyssej moznej miere zachova ucel
zamyslany neplatnym alebo netGcinnym ustanovenim. Ti isté plad aj pre pripad zmluvnej medzery.

Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky alebo iné informacie v suvislosti s touto Zmluvou musia
byt realizované pisompe a dotucené osobne, kutiérom alebo zaslané doporucenym listom
adresovanym zmluvnej strane tak, aby ich zmluvna strana obdrzala na adrese uvedenej v zahlavi

tejto Zmluvy.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy vyzaduja formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnostt z tejto Zmluvy prechadzaju aj na ptipadnych pravaych nastupcov zmluvnych
stran.

Tato Zmluva bola uzatvorena v dvoch vyhotoveniach, kazda zo zmluvnych stran obdrzi vzdy po
jednom vyhotoveni.

Neoddelitelnou stcast'ou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Vymedzenie rozsahu predmetu najmu
v grafickej aj pisomnej podobe.

Zmluvné strany sa povinné zachovat’ micanlivost’ o vSetkjch skutoénostiach, ktoré sa im stali
znamymi s suvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, ak nejde o skutocnosti, pti ktorych by sa
dodrzania povinnosti mlcanlivostl priecilo povinnostiam vyplyvajicim zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov alebo skuto¢nosti, a ktorych spristupnenie tretim osobam je nevyhnutné pre
uplatdovanie prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy. Povinnost’ mlcanlivosti trva aj po
skonceni tohto zmluvného vzt'ahu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola uzatvorend po
vzdjomnej dohode podla ich pravej aslobodnej véle, urcite, vazne a ztozumitelne, ze nebola
spisand v tiesni, ani za ndpadne nevvhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany potvrdzujl svojim

podpisom.

Obec oo, NoviSol, s.t.0.
starosta obce konatel
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1)

2)

1)

IV. DOPLNENIE BUDUCEJ NAJOMNE] ZMLUVY

Ustanovenia budicej nijomnej zmluvy uvedenej v CL III tejto Zmluvy, ktoré st neurcené (st
vybodkované) doplni do textu nijomnej zmluvy budici ndjomcea sposobom podfa ods. 2) tohto
clanku.

Jednotlivé ¢asti ndjomnej zmluvy budu vyplnené nasledovne:

a) udaje o predmete ndjmu Specifikované v Cl. T ods. 1) Nijomnej zmluvy sa doplnia podla adajov
z CL T ods. 1) tejto Zmluvy v zavislosti od toho, pre ktora dotknuti budovu sa bude Nijomna
zmluva uzatvarat’,

b) 1daj o vyske nijomného v CL IV ods. 1) Najomnej zmluvy sa doplni nasledovne:
1) ak dojde k uzatvoreniu Najomnej zmluvy v roku 2010, tak sa doplni ¢islo 36,

i) ak dojde k uzatvoreniu Ndjomnej zmluvy neskor ako v roku 2010, tak dopliiované éislo sa
vypocita ako sudin disla 36 a pomeru medzi pevnou cenou clektriny vyrobenej zo slneénej
encrgic pre zariadenia do 100 kW platnej v roku uzatvorenia Najomnej zmluvy na ziklade
vynosu Uradu pte regulaciu siefovych odvetvi a pevnou cenou 430,72 €/MWh.

c) 1daj o dobe trvania nijmu v CL V ods.1) Ndjomnej zmluvy sa doplni nasledovne:

1) ak nebude sucastou projektu FVE aj rekonstrukcia alebo vymena hydroizolacie
(termoizolicic) strechy v rézii ndjomcu, tak za dobu trvania najmu sa doplni 15 rokov,

i) ak stucast’ou projektu FVE bude aj rekonstrukcia alebo vymena hydroizolacie (termoizolicie)
strechy v rézii najomcu, tak za dobu trvania najmu sa doplni 25 rokov.

B. ZMLUVA O BUDUCE] ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
V. PODMIENKY UZATVARANIA BUDUCICH ZMLUV O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

Buduc premajimatel’ ako budicl povinny sa touto zmluvou zavizuje, Ze na pisomna vyzvu
budticeho ndjomcu ako budiceho oprivoeného uskutocnent najneskor do 30-tich dni po vydani
rozhodnutia resp. iného tkonu, ktorym je podla platnych predpisov podmienené uzivanie stavby
FVE, uzatvori s budicim najomcom najneskor do 30-tich dni od dorucenia pisomnej vyzvy zmluvu
o zriadeni vecn¢ho bremena ,,pravo instaldcie, prevadzkovania, adrzby a oprav FVE, ako aj pravo
chédze a jazdy budiccho nijomcu a nim poverenych osob k prevadzke FFVE, kiblovych vedeni
a ich stcastl a prislusenstiev “ ktorou zriadi v prospech budiceho najomcu a d'alsich vlastikov
stavby FVE vecné bremeno umoznujuce budicemu ndjomcovi zriadit', uzivat, prevadzkovat’
a udrzovat’ na predmetc najmu stavbu FVE, pristupovat’ k tejto stavbe a udrzovat’ ju v previdzke.
Budici najomca sicasne svyzvou podla predchidzajiccho odseku doruci budicemu
prenajimatelovi aj navrh Zmluvy o zradeni vecného bremena, v ktorom budu vyplnené chybajice
tidaje a2 podrobnosti Zmluvy o zriadeni vecného bremena uvedenej v Cl. VI tejto Zmluvy, a to
spésobom dohodnutym v Cl. VII tejto Zmluvy.
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VI. ZNENIE BUDUCE] ZMLUVY O ZRIADEN{ VECNEHO BREMENA

ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

uzatvorend v zmysle prislusnych ustanoveni § 151n a nasledujicich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik

v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Ci¢ov
so sidlom: Dunajska 41, 946 19 Cicov
1CO: 00306410

ZASTAPENA SRS BOCET .o cmsesmmmsmmsommesempssasessenss

AR OVE SPOPEIES st amms

/ako povinny z veeného bremena dalej len ako | Povinny™/

a

NoviSol, s.r.0.

so sidlom: Mytna 15, 811 07 Bratislava

ICO: 45 512 337

IC DPIL: SK2023024740

zastupena konatelom: .......... et

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., 2927836400/1100

zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka: 64614/B

/ako optavneny z veeného bremena d'alej len ako ,,Opravneny*/,

sa dohodli na nasledovnom zneni tejto Zmluvy:

&

I. UVODNE USTANOVENIA

Povinny je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, budovy ....ooceeeeeveeeee.. sup. €. ....... na parcele . ...
O Vymere ... m® nachidzajicej sa v kil coveeenienne. , zapisanej na LV ¢ ... vedenom Spriavou
katastea ¥ v a pozemku s parcelnym ¢&islom ............... O VINere ......... m®, zapisanom na LV &
.......... vedenom Spravou katastra v .../ d'alej len ,,zat’azené nehnutelnosti™/.

Opravneny prehlasuje, ze je vlastnikom stavby fotovoltaickej elektrarne nachadzajice] sa na
zat'azene] nehnutel'nost], kiblového vedenia sliZiaceho k pripojeniu fotovoltaickej elektrirne
k distribucnej shstave, sucasti a ptislusenstiev, ktorych uzivanie bolo umoznené na zaklade
Nijomnej zmluvy uzatvorenej medzi povinnym ako prenajimatelom a oprivnenym ako ndjomcom
AR s

Povinny touto zmluvou zriaduje v prospech opravneného, s udinnost'ou pre kazdého daldieho
vlastnika fotovoltaicke| elektrarne $pecifikovanej v ods. 2) tohto clanku veené bremeno ,,pravo
zriadenia, prevadzkovania, udrzby aopriv  fotovoltaicke) elektrirne, priavo zradenia,
prevadzkovania a adrzby kablového ptipojenta do distribucnej sustavy a pravo chddze a jazdy
opravneného anim poverenych oséb k prevadzkovaniu fotovoltaickej elektrarne, kablového
vedenia, ich stcastf a prisluSenstva®, spodivajice v privu oprivneného:
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6)

7)

D)

4)

a) zradit na zaCazenych nehnutel'nostiach stavbu fotovoltaicke) elektrarne,

b) ztiadit’, uzivat’ a prevadzkovat’ na zat'azenych nehnutelnostiach elektrické kablové vedenie
sliziace k pripojeniu fotovoltaickej elektrarne k distribucnej sieti,

¢) v nevyhnutnom rozsahu vstupovat’ alebo vchadzat’ na zat'azené nchnutelnosti v suvislosti
s vikonom prav uvedenjch v predchadzajucich pismenach tohto odseku apri priprave
projektovej dokumenticie, opravich aGdribe fotovoltaickej elektrirne a elektrického
kabloveho vedenia,

d) v nevyhnutnom rozsahu ribat’ a okliestovat’ dreviny ohrozujice bezpecni a spolahlivi
prevadzku  fotovoltaicke] clektrirne  a elektrického  kdblového vedenia, ato v salade
s podmienkami stanovenymi zvlastnym pravnym predpisom.

Geometricky plan vymedzujici presny rozsah vecného bremena potrebny ku vkladu veencho
bremena do katastra nehnutel'nosti je opravneny a sicasne povinny nechat’ vyhotovit’ opravneny,
a to na vlastné néklady; zmluvné strany tejto Zmluvy tymto vyjadruja spolocnt volu, aby v pripade
potreby geometrického plinu bolo vecné bremeno vlozené do katastra nehnutelnosti v rozsahu
a polohovom vymedzeni zodpovedajicom geometrickému planu.

Opravneny sa zavizuje, ze zaisti na svoje naklady vklad prava podla tejto zmluvy do katastra
nchnutel nost.

Opravneny opriavnenie z vecného bremena hore s$pecifikovaného prijfima; povinny sa zavazuje
vykon prav z vecného bremena strpiet’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pdpade prevodu vlastnictva k fotovoltaicke] elektrarni na nového
nadobudatela alebo na pravneho nastupcu opravneného prejde pravo opravneného vyplyvajice
z vyssie uvedeného vecného bremena na tohto nového nadobudatela, ktory prevezme plne aj
povinnosti optavnencho podla tejto Zmluvy.

II. PODMIENKY ZRIADENIA VECNEHO BREMENA
Pravo vecného bremena je zrnadené v rozsahu uvedenom v Cl 1 tejto Zmluvy, a to na dobu
neurcitd.
Vecné bremeno zanika:
a) dohodou medzi opravnenym a povinnym,
b) pisomnym vzdanim sa prava zodpovedajiceho veenému bremenu zo strany opravneného,
¢) ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy uvedenej v CL T ods. 2 tejto Zmluvy,

d) ziadost'ou povinného v pripade preukazatelne poskytnutej doticie na rekonStrukciu zat'azenej
nchnutel'nosti, ak podmienky takejto doticic vylucuji existenciu vecného bremena podla tejto
zmluvy. V tomto pripade vecné bremeno zanitka docasne pocas nevyhnutného obdobia
uréeného v zmysle podmicnok poskytnutej doticie, pricom  opravneny sa zavizuje uskutocnit’
vymaz vecného bremena z katastra nehnutel'nosti.

Povinny prehlasuje, Ze na zat'azenych nehnutelnostiach neviaznu ziadne ziloZné priva, vecné
bremena ani dlhy znemoznujice naplnenie ustanoveni tejto Zmluvy ana pozemky nie je
uplatnovany restitucny narok. Dalcj povinny prehlasuje, Ze na zatazenych nchnutelnostiach
neviaznu ziadne obmedzenia dispozi¢nych prav v prospech statu a inych subjektov a nie si mu
zname ziadne skutocnostl, ktoré by mali v budicnosti za néasledok obmedzenie jeho prav podla

tejto zmluvy.

Povinny prehlasuje, ze v stvislostd so zat'aZenjmi nehnutel'nost’ami nic je vedené ziadne sudne
konanie, ze on sam nie je Gcastnikom Ziadneho sudneho konania tykajiceho sa zat’azenych
nehnutel'nost{ ani nijakého konania o vykone rozhodnutia ¢i konania o natadeni exekicie, Ze mu
nie su zname okolnosti, ktoré by zacatie takého konania odovodnovali, a d'alej prehlasuje, Ze proti
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5

6)

nemu nie je vedeny Ziadny iny vykon rozhodnutia ¢i exekicie, ani Ze nebol podany nivth na zacatie
konkurzného konania €1 vyhlaseny konkurz.

Povinny sa zavizuje, Ze sa na zat'azenych nehnutelnostiach zdrzi budovania stavieb a vysadby
vysokych porastov, ktoré by obmedzovali a branili vykonu prav opravnencho a ze takéto konanie
neumozni ani tretim osobam.

Opriavneny prehlasuje a potvrdzuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy ani po vzniku vecného bremena
na zatazenych nehnutelnostiach nebude brinit’ zriadeniu ptipadne krizeniu dalSich vedeni
elektriny, plynu, vody, kanalizacie ¢i injch produktov alebo médi, pokial’ ich umiestnente ptipadne
krizenie s elektrickym kablovym vedenim fotovoltaicke] elektrirne bude v silade s privoymi
predpismi a technickymi normami. Predchiadzajicimi ustanoveniami tohto odseku nie je dotknuta
zodpovednost’ povinného a tretich 0sob za skody, ktoré by krizenim, prevadzkovanim ¢&i Gdrzbou
d’alsich vedeni, ptipadne uskutocnovanim inych ¢innosti s tymito vedeniami opravaenému vzoikli.

III. ODMENA

Povinny aj opravneny zhodne konstatuju a prehlasuja, ze finanéné naroky povinného vo vztiahu
k veenému bremenu st uspokojené formou nijomného, ktoré je opravneny povinny platit’ povinnému
podl'a nijomnej zmluvy uvedenej v Cl. I ods. 2 tejto Zmluvy.

1)

2)

A
—t

(%]
g

7)

8)

IV. Zaverecné ustanovenia

V pripade, Zze ktorakol'vek zmluvna strana porusi svoje zavizky a povinnosti z tejto Zmluvy, je
povinna druhej zmluvnej strane uhradit’ pripadna skodu, ktord porusenim vznikne.

Zmluvné strany mozu menit, dopliovat’ a upresnovat’ tuto Zmluvu iba vzdjomne odsthlasenymi
a bezne cislovanymi pisomnymi dodatkami.

Spravny poplatok spojeny s konanim o povoleni vkladu prava z vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti znasa opravneny.

Navrh na zacatie konamia o povoleni vkladu prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra
nehnutel'nosti poda opravneny, s ¢im povinny vyslovne sthlasi a zavazuje sa poskytnat’ mu k tomu
potrebnt sucinnost’, najmd dolozit” titul nadobudnutia k zatazenym nehnutel'nostiam v pripade, ak
je to podmienkou k povoleniu vkladu, Zmluvné strany zaroven vyslovne a sthlasne prehlasuja, ze
svojimi zmluvaymi prejavmi, uskutocnenymi touto Zmluvou, su viazani az do doby pravoplatného
rozhodnutia o povoleni vkladu prava vecného bremena do katastra nchnutelnosti katastralnym
aradom.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany st povinné zachovat’ mlcanlivost’ o vSetkjch skuto¢nostiach, ktoré sa im stalt
znamymi s suvislost s uzatvorenim tejto Zmluvy, ak nejde o skutocnosti, pti ktorych by sa
dodrzania povinnosti ml¢anlivosti priecilo povinnostiam vyplyvajucim zo vieobecne zaviznych
pravaych predpisov alebo skutoénosti, a ktorych sptistupnenie tretim osobdm je nevyhnutné pre
uplatiovanie priv a povinnosti vyplyvajtcich z tejto Zmluvy. Povinnost’ mlcanlivosti trva aj po
skoncent tohto zmluvného vzt'ahu

Zmluvné strany prehlasuja, ze si tato Zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzatvorena po
vzajomnej dohode podla ich pravej aslobodnej véle, urcite, vazne a ztozumitelne, Ze ncbola
spisana v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany potvrdzuji svojim
podpisom.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych vietky maja platnost’ originalu. Povinny
a opravneny obdrzia po jednom vyhotoveni astyri vyhotovenia buda pouzité pre potreby
spravneho konania pred miestne prislusnym katastralnym aradom.
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B | T NoviSol, s.r.o.

starosta obce konatel
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1)

2)

1)

2)

1)

&)

VII. DOPLNENIE BUDUCE] ZMLUVY O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

Ustanovenia budice) zmluvy o zradeni vecného bremena uvedenej v Cl. VI tejto Zmluvy, ktoré st
neurcené (su vybodkované) doplni do textu nijomnej zmluvy budici opravneny spésobom podla
ods. 2) tohto ¢lanku.

Jednotlivé ¢asti zmluvy o zriadeni vecného bremena budu vyplnené nasledovne:

a) tdaje o zat'azenych nehnutePnostach $pecifikované v Cl. 1 ods. 1) Zmluvy o zriadeni vecného
bremena sa doplnia podl'a adajov z CL I ods. 1) tejto Zmluvy v zavislosti od toho, pre ktort
dotknuti budovu sa bude Zmluva o zradeni vecného bremena uzatvarat’,

b) tdaj oditume uzatvorenia Nijomnej zmluvy vCL I ods. 2) Zmluvy o zriadeni vecného
bremena sa doplni podla skutkového stavu, tj. skutoéného datumu uzatvorenia Nijomnej
zmluvy.

VIII.PREHLASENIE A ZARUKY ZMLUVNYCH STRAN

Budici prenajimatel’ ¢ini pd podpise tejto zmluvy nasledovné vyhlisenia a potvrdzuje, Ze si je
vedomy, ze budici najomca uzatvara tato Zmluvu spoliehajic sa na pravdivost, uplnost’
a nezavadzajicu povahu tychto vyhlaseni.

Buduci prenajimatel vyhlasuje a budicemu niajomcovi zarucuje, ze:

a) je vyluénym vlastnikom dotknutych budov uvedenych v CL. T ods. 1) tejto Zmluvy a pozemkov,
na ktorych sa dotknut¢ budovy nachidzaj,

b) neexistuje ziadna skutoénost’ tykajica sa dotknutych budov a pozemkov na ktorych stoja, ktora
by privne ¢ fakticky vylucovala alebo znemoznovala realiziciu stavby FVE a elektrického
kiblového vedenia na dotknutych budovich a pozemkoch,

c) podla najlepsicho vedomia budiceho prenajimatel'a neprebicha ani nehrozi Ziadne konanie,
zaloba alebo konanie pred sadom alebo pred akymkol'vek s$titnym orginom alebo dGradom,
ktoré by pri nepriaznivom rozhodnutl ovplyvnilo jeho schopnost’ plait’ svoje zavizky podla
tejto Zmluvy.

Budtici prenajimatel’ sa zavizuje v pripade nesplenia si svojho zivizku podfa CL IT ods. 1) tejto
Zmluvy uhtadit’ budicemu najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 2 ndsobku redlnych nakladov
budiiceho ndjomeu preukizatel'ne vynalozenych v savislosti s pripravou projektu stavby FVE na
dotknutej budove.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

V pripade, Ze nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo netdcinnym,
nebude tym dotknutd platnost a Gcinnost’ ostatnych zmluvnych dojednani. Zmluvné strany s
povinné poskytnat’ si navzdjom stcinnost’ pre to, aby neplatné alebo nedcinné ustanovenie bolo
nahradené takym platnym a G¢innym ustanovenim, ktoré v najvyssej moznej miere zachova tcel
zamyslany neplatnym alebo netdéinnym ustanovenim. Ti isté plati aj pre pripad zmluvnej medzery.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky alebo iné informacie v savislosti s touto Zmluvou musia
byt' realizované pisomne adorufené osobne, kutiérom alebo zaslané doporucenym listom

adresovanym zmluvnej strane tak, aby ich zmluvna strana obdrzala na adrese uvedenej v zahlavi
tejto Zmluvy.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy vyzaduja formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechiddzaji aj na pripadnych privnych nistupcov zmluvnych
stran.

Tato Zmluva bola uzatvorena v dvoch vyhotoveniach, kazda zo zmluvaych stran obdrzi vzdy po
jednom vyhotoveni.
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6) Zmluvné strany si povinné zachovat mlcanlivost” o vSetkych skutocnostiach, ktoré sa im stali
zndmymi s sivislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, ak nejde o skutocnosti, pa ktorych by sa
dodrzania povinnosti mléanlivost priecilo povinnostiam vyplyvajicim zo vieobecne zavaznych
pravoych predpisov alebo skutocnosti, a ktorych sptistupnenie tretim osobdm je nevyhnutné pre
uplatnovanic prav a povinnostl vyplyvajicich z tejto Zmluvy. Povinnost’ mlcanlivosti trvd aj po
skonceni tohto zmluvného vzt'ahu

7) Zmluvné strany prehlasujd, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola uzatvorena po
vzajomne] dohode podla ich pravej aslobodnej vole, urdite, vazne a zrozumitelne, ze nebola
spisana v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany potvrdzujd svojim
podpisom.

OWec Cicov NoviSol, s.r.o.
Ing. Csaba Foldes Ing. Radoslav Stefancik
starosta obce konatel

1% DEC. 2010

V CiCove, .o

NoviSol, s.r.o.
Mytna 15
\ 811 07 Bratislava
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