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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle prislusnych ustanoveni § 663 a nasledujicich zikona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obec Cicov
so sidlom: Dunajska 41, 946 19 Ci¢ov
ICO: 00306410

zastupena starostom obce: Ing. Csaba Foldes
bankové spojente: 3806349002 /5600

/d’alej len ako ,,PrenajimateP«/

a

NoviSol, s.1.0.

so sidlom: Réntgenova 28, 851 01 Bratislava

ICO: 45 512 337

IC DPH: SK2023024740

zastupena konatel'mi: Ing. Radoslav Stefancik a Ing. Karol Gogolak MBA

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., 2927836400/1100

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka: 64614/B

/d'alej len ako ,,Najomca“/
/Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej aj ako ,,Zmluvné strany*/,

sa dohodli na nasledovnom zneni tejto Zmluvy:

1)

2)

3)

I. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Touto Zmluvou prenechava prenajimatel’ najomcovi do najmu cast’ budovy Zakladnej skoly sup. ¢.
286 na parcelich ¢. 286/9, 286/10, 286/11 a 286/12 nachadzajucich sa v k.. Cicorv, zapisanej na
LV ¢ 741 vedenom Spravou katastra v Komarne v rozsahu vymedzenom v Prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sucast'ou a obsahuje ako graficky znazorneny, tak aj slovny
popis casti budovy prenechanej do najmu (dalej len ako ,,Predmet ndjmu®).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu predmet najmu za ucelom instalicie, uzivania,
prevadzkovania a udrzby fotovoltaickej elektrarne /d'alej len ako ,,FVE®/ anajomca prijima do
najmu predmet najmu v dohodnutom rozsahu a zavizuje sa platit’ prenajimatelovi riadne a vcas
dohodnuté najomné. Ak tito Zmluva pouziva oznacenie ,,Stavba®, mysli sa tym stavba FVE. FVE
tvoria fotovoltaické clanky, nosné konstrukcie, ochrana proti blesku, elektroinstalicia a kablové
vedenie umoznujice pripojenie FVE do distribucnej sdstavy, technologické kontajnery, meracie
a monitorovacie zariadenia.

Touto Zmluvou prenajimatel’ d'alej zriaduje v prospech najomeu v zmysle § 58, ods. (3) Zikona ¢.
50/1976 Zb. - Stavebného zikona, pravo stavbu FVE vritane vietkych jej stiéasti a prisluSenstva na
predmete najmu realizovat’ a pravo FVE po jej dokondeni previdzkovat’ a uzivat. Rozsah
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1)

2

3)

4)

a podorysné umiestnenie stavby FVE, jej sicasti a prislusenstva je zakresleny v Prilohe ¢&.1 tejto
zmluvy.

IT. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ touto zmluvou udeluje najomcovi svoj vyslovny suhlas:

a)

b)

so zriadenim, uskutocnenim a prevadzkovanim stavby FVE akiblového vedenia
umoziujiceho pripojenie FVE k distribucnej sistave na predmete nijmu v rozsahu
vymedzenom v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy asjej uzivanim v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve,

s vydanim vsetkych rozhodnuti, povoleni a stanovisk, ktoré si alebo budu potrebné k zriadeniu
a uskutocneniu stavby FVE,k jej pripojeniu do distribuénej sistavy a kjej riadnemu
prevadzkovaniu,

s tym, aby najomca rozhodnutia, povolenia a stanoviska podla pism. b) tohto odseku Zmluvy
obstaral; za tymto ucelom udeluje prenajimatel’ nijomcovi touto Zmluvou plni moc k tomu,
aby najomca v mene prenajimatela uskutocnil vsetky pravne ukony suvisiace s vydanim
rozhodnuti, povoleni a stanovisk, ktoré¢ si alebo budi pottebné k zriadeniu a uskuto¢neniu
stavby FVE, k jej ptipojeniu do distribucnej sustavy a k jej riadnemu prevadzkovaniu, a aby
preberal v tejto suvislosti dorucované pisomnosti.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze:

a)

b)

d)

g

ak sa po podpise tejto Zmluvy stane ucastnikom stavebného konania z dévodu vlastnickeho
prava, zavizuje sa postupovat’ v zhode s najomcom,

poskytne najomcovi plna sicinnost’ pri ziskani rozhodnuti, povoleni a stanovisk v zmysle
odseku 1 tohto clanku Zmluvy. V tejto stvislosti sa zavizuje, ze nijomcovi na jeho vyzvu
kedykolIvek poskytne pisomny sihlas potrebny alebo vyzadovany k zriadeniu a uskutoc¢neniu
stavby FVE, kjej prevadzkovaniu alebo mu na jeho vyzvu udeli plad moc, ktorou ho
splnomocni na to, aby prenajimatela v zalezitostiach stvisiacich so ztiadenim a uskutoénenim
stavby FVE a jej prevadzkou zastupoval a jednal v jeho mene,

umozni najomcovi, aby pri realizacii stavby FVE a jej pripojenia do distribucnej sustavy, pri jej
riadne) a nerusene) prevadzke ako aj pri jej udrzbe a opravach vyuzil tretie osoby vratane
potrebnej techniky (zeriavy, nakladné automobily a pod.),

bude vsetky svoje budtce aktivity tyka]uce sa vyuzitia solarnej energie na predmete na]mu
dopredu konzultovat’ s nijjomcom, a ze ticto akovity vykona zasadne az potom, ¢o s nimi
najomeca vyslovi pisomne suhlas,

bude ithned’ informovat’ najomcu o tom, Ze sa kvalita stresnej krytiny na predmete najmu stala
nevhodnou pre zarucenie bezpecnosti a stability FVE alebo jej sucasti a sicasne sa zavizuje
realizovat’ opravy a udrzbu stresnej krytiny az po vzajomnej dohode s najomcom s ciefom
minimalizovat’ dopad na vyrobu elektriny vo FVE,

bude ihned informovat’ najomcu o skutoénmtiach ktoré zisti alebo ktoré sa mu stanu
znamymi v stvislosti s poskodenim FVE alebo jej sucast,

bude ihned’ informovat’ najomcu a tom, ze planuje na predmete najmu realizovat’ iné stavebné
upravy.

V pripade, ze dojde k poskodeniu FVE alebo jej siéasti tret’ou osobou a prenajimatel’ by mal narok
na nahradu skody od tejto tretej osoby, zavizuje sa, ze pohl'adivky z titulu nihrady skody postipi
bezodplatne na najomcu.

Prenajimatel’ umozni najomcovi alebo nim poverenym osobam po nahliseni bezpeénostnej sluzbe
alebo spravcovi pristup na predmet ndjmu, pokial je to nevyhnutné pre ucely kontroly FVE alebo
jej sucasti, pre odpocty, opravy a jej tdrzbu.
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5)

1)

2)

3)

4

5)

6)

Prenajimatel’ sa zavizuje povolit’ vSetky opatrenia najomcu alebo jeho splnomocnencov a opatrenia
za ucelom odpoctov a kontrol zo strany prevadzkovatela distribucnej siete v pripade, ze buda
nutne:
a) kinstalacii FVE,
b) k pripojeniu FVE k distribucne;j sieti,
¢) kuskutoénenie zmien v suvislosti s prisposobenim FVE prislusnému platnému stavu vedy
a techniky,
d) k prevadzke, pripadne k zachovaniu prevadzky,
e) kudrzbe, opravam alebo k uvedeniu FVE do prevadzky a k jej udrzovaniu,
f) k odpoctu pocitadla FVE.
III. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Nijomca je podla tejto Zmluvy v zmysle § 58, ods. (3) Zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebného
zakona, opravneny na predmete najmu v rozsahu vymedzenom v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy zriadit’
a realizovat’ stavbu FVE, tito stavbu prevadzkovat’ a realizovat’ jej udrzbu a opravy a k tomu
predmet najmu v rozsahu vyplyvajicom z tejto zmluvy vyuzivat’.
Naijomea sa zavizuje, ze:
a) uskutocni vSetky pravne a technické kroky, ktoré su nevyhnutné k zriadeniu a realizacii stavby
FVE, k jej pripojeniu do distribucnej ststavy, k jej prevadzke, udrzbe a realizaci oprav,
b) bude predmet najmu vyuzivat’ iba k dohodnutému ucelu,
¢) bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela neprenecha predmet najmu ani jeho cast’ do

podnajmu tretej osobe , iba Ze by sa jednalo o podnajom za Gcelom zriadenia a realizacie stavby
FVE alebo jej prevadzkovaniu, ku ktorému sa pisomny sthlas prenajimatela nevyzaduje,

d) bude hradit’ prenajimatelovi riadne avcas dohodnuté ndjomné, pricom porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy zo strany najomcu,

e) pri vykone svojich prav podla tejto Zmluvy, najmi pri vystavbe a prevadzkovani FVE bude
postupovat’ v stlade s platnymi privoymi predpismi a udrZiavat’ FVE vritane jej sucasti
a prislusenstva v tiadnom technickom stave,

f) bude postupovat’ pri realizacii stavby FVE apr jej prevadzke tak, aby nebola narusena
prevadzka ani bezpecnost’ 0sob v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza,

g) uhtadi skodu, ktora prenajimatel'ovi alebo tretim osobam vznikne pti ztiadeni a realizacii stavby
FVE, pti jej prevadzke alebo pri realizacii Gdrzby alebo oprav.

V ptipade, 7ze dojde k ukonceniu zmluvného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou, je najomca

opravneny stavbu FVE odstranit’, a to do jedného roka od dna ukoncenia zmluvného vzt’ahu.

Nijomeca zodpoveda za likvidiciu vsetkych odpadov, ktoré vznikli pri jeho ¢innost v suvislost

s touto Zmluvou a tiez sa zavizuje realizovat’ kontrolu stavby FVE 2z hl'adiska protipoziarnej

prevencie, bezpecnosti prace a ochrany zivotného prostredia. V sulade s vyssie uvedenym sa

zavazuje dodrziavat’ povinnosti prislusnych hlaseni organom statnej spravy.

Najomca dohodne vsetky potrebné opatrenia s prenajimatelom tak, aby bolo zamedzené

neopravnenému naruseniu jeho zaujmov.

Niajomca je povinny prenajimatela vcéas informovat’ o vSetkych nutnych opatreniach potrebnych
k prevadzke FVE. V pripade naliechavych a utgentnych optiav postaéi oznimenie uskutocnené
bezprostredne pred ich realizaciou.

Strana3z 7




)

2)

3)

4)
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1)

2)

3)

4)

IV. NAJOMNE

Nijomné za prenijom predmetu najmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske 21,66 € za
kazdy kW instalovaného vykonu za kazdy rok trvania najjomného vzt'ahu. Tito vyska najomného je
konecna a k tejto cene nebude pripocitana DPH.

Nijomné je splatné vzdy raz roc¢ne, a to prevodom na bankovy ucet prenajimatela vzdy k 15.1.
kalendarneho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom bola FVE uvedena do prevadzky.

Vyska nijomného za rok, v ktorom doslo k uvedeniu FVE do prevadzky sa vypocita alikvotne
z vysky najmu dohodnutého v ods. 1) tohto ¢lanku, v zavislosti od skutoc¢ného poctu dni pocas
ktorych bol predmet najmu prenechany do uzivania najomcovi. Za uvedenie FVE do prevadzky sa
povazuje denl uvedenia FVE do skasobnej prevadzky.

Dohodnuti vyska ndjmu je pocas obdobia platnosti tejto Zmluvy fixna a menit’ sa moze iba
vzajomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Ak bude nutné z dovodu zlého technického stavu uskutocnit’ pred stavbou FVE alebo pocas jej
prevadzky opravu strechy, stresnej krytiny alebo inych casti predmetu najmu, ktoré priamo
nesuvisia so stavbou FVE, moéze sa na thrade tychto nakladov podielat’ najomeca v rozsahu
dohodnutom pisomne s prenajimatelom. Vysku nakladov vynalozenych najomcom podla
predchadzajucej vety a tiez vypadok trzieb, ktory nastal nijomcovi z dovodu opravy strechy,
stresnej krytiny alebo inych castl predmetu nijmu pocas prevadzky FVE, je ndjomca opravneny
odpocditat’ postupne z najblizsich nasledujicich splitok najomného po obdobie 10 rokov v pripade
realizicie novej hydroizolicie stresnej plochy alebo po obdobie 20 rokov v pripade realizacie
hydroizolacie spoloéne s tepelnou izolaciou stresnej plochy.

Obdobie odpocitavania nikladov nijomcu od ndjomného v zmysle predchidzajiceho bodu sa
méze predizit Vprlpade ak je vyuzitelna plocha strechy (plocha strechy, na ktorej je osadena
technoldgia FVE) mensia oproti celkovej ploche strechy o viac ako 20%. V takom ptipade sa
obdobie odpoéitavanie nakladov prediZi o index vypoéitany ako pomer medzi celkovou plochou
strechy a vyuzitelnou plochou strechy.

Ostatné bezné ndklady na udrzbu predmetu najmu, ktoré priamo nesuvisia s prevadzkou FVE
znasa prenajimatel.

V. DOBA TRVANIA ZMLUVNEHO VZTAHU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na dobu 25 rokov od dna uvedenia FVE do
skisobnej prevadzky s tym, ze tito Zmluva zanika dna 31.12. dvadsiatehopiateho roka pocitaného
od uvedenia FVE do skusobnej prevadzky. Ktordkol'vek zo zmluvnych strin je opravnena
najneskor Sest” mesiacov pred ukoncenim platnostl te]to Zmluvy podla prvej vety tohto odseku
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane, Ze ma ziujem na predizeni ndjmu. V pnpflde ak druha
zmluvni strane do jedného mesiaca od dila, vktorom jej bolo dorucené oznimenie podla
predchadzajucej vety pisomne neoznami prvej zmluvnej strane, Ze trva na ukonceni platnosti tejto
Zmluvy, predlzuje sa platost’ tejto zmluvy o dalsich 5 rokov. PrediZenie platnosti tejto Zmluvy
v zmysle tohto odseku je mozné uskurocnit’ aj opakovane.

Zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou skonci uplynutim doby podla odseku 1) tohto clanku
alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla odsekov 4),5) a 6) tohto clanku alebo
vzajomnou dohodou zmluvnych stran alebo podla Cl. VIII tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tato Zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze nijomca podstatnym sposobom
porusil jej ustanovenia a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neprijal v lehote dvoch mesiacov od
dorudenia vyzvy opatrenia k naprave.

Najomcea je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu v pripade, Ze:

a) v lehote do troch rokov od dila uzatvorenia tejto Zmluvy nebude vydané pravoplatné stavebné
povolenie kvystavbe FVE alebo ak neddjde kvydaniu injch rozhodnuti, povoleni alebo

stanovisk potrebnych pre zriadenie a realizaciu stavby FVE alebo jej prevadzku,
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5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

b) prevadzkovanie FVE sa ukize ako nerentabilné alebo sa nerentabilnym stane v pripade, ak bude
prevadzkovanie FVE st’azené alebo znemoznené rozhodnutim alebo opatrenim organu verejnej
moct alebo zasahom vyssej moci

¢) prenajimatel podstatnym spdsobom porusil jej ustanovenia a napriek pisomnej vyzve najomcu
neprijal v lehote dvoch mesiacov od dorucenia vyzvy opatrenia k naprave.

V pripade vypovede skonéi platnost’ tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty v dizke 3 mesiace,
ktora zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucena pisomna vypoved.

Vzajomnou dohodou zmluvnych stran je mozné ukoncit’ tento zmluvny vzt'ah kedykolvek.
VI. DALSIE DOJEDNANIA

Zmluvne strany sa dohodl, Ze ku dilu skoncenia platnosti tejto Zmluvy, ku ktorému doslo podla
CL. V ods. 1) déjde k prevodu vlastnickeho prava k FVE a jej sicastiam z nijomcu na prenajimatel’a
za dohodnuti cenu vo vyske 1,-€. Zmluvné strany si povinné uzatvorit’ kipnu zmluvu o prevode
vlastnickych prav k FVE ako aj ostatné servisné a prevadzkové zmluvy spojené s prevadzkou,
udrzbou a opravou FVE najneskor do dna skoncenia platnosti tejto Zmluvy podla CL V ods. 1).

Nesplnenie si povinnosti ktorejkol'vek zmluvnej strany podla predchadzajiceho odseku tohto
clanku je povazované za podstatné porusenie tejto zmluvy.

VII. PREHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na predmet najmu nie sa viazané ziadne zavizky, najmi zalozné prava,
zaknihované a nezaknihované vecné bremend, predkupné prava ani iné prava tretich oséb, ziadne
dlhy, ani é pravne zat'azenia alebo iné pravne povinnosti a vady s vynimkou vecn¢ho bremena
zriadeného v prospech najomeu, nie je k nemu uzatvorena ziadna najomna ani ina obdobna zmluva
s vynimkou zmlav, s ktorych obsahom oboznamil prenajimatel’ najjomcu pri podpise tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje , ze od dna podpisu tejto Zmluvy bude néjomcu do 5 dni pisomne
informovat’ v pripade, ak predmet najmu zatazi zavizkami, vecnymi bremenami, zaloznymi
pravami, uzivacimi privami, nidjomnymi pravami a inymi pravami tretich osob v zmysle ods. 1)
tohto clanku.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ustanovenia tejto zmluvy povazuje za postacujuce k tomu, aby najomca
na predmete najmu realizoval stavbu FVE, prevadzkoval ju a zabezpecoval jej udrzbu a optavy, a ze
nebude po najomcovi pozadovat’ v sivislosti s vystavbou a prevadzkou FVE uzatvorenie dralsich
zmliv, s vynimkou Zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech ndjomcu, anebude po
najomcovi pozadovat’ ani poskytnutie akychkolvek plneni, ktoré presahuju ramec dohodnuty
v tejto Zmluve.
VIII.PREVOD PRAV A POVINNOST{ ZO ZMLUVY

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechadzaji na pripadnych pravnych nastupcov
obidvoch zmluvnych stran.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna informovat’ druht zmluvna stranu bez zbytocného odkladu
o prechode prav a povinnosti podla odseku 1) tohto ¢lanku, oznacit’ svojho pravneho nastupcu
av pripade, 7¢ oto bude druhou zmluvnou stranou poziadania, pravne nastupnictvo tiez
zodpovedajacim sposobom preukizat’,

Prenajimatel’ vyslovne suhlasi s prevodom vsetkych prav a povinnosti nijomcu vyplyvajucich z tejto
Zmluvy na tretiu osobu urceni najomcom.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze v pripade, ak o to bude nijomcom poziadany, uzatvori za ucelom
prevodu prav a povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy dodatok k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ vyslovuje sihlas s tym, aby prevod prav a povinnosti nijomcu podl'a predchidzajicich
odsekov tohto €lanku nastal aj opakovane.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

V ptipade, Ze nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nedcinnym,
nebude tym dotknuta platnost’ a Gc¢innost’ ostatnych zmluvnych dojednani. Zmluvné strany su
povinné poskytnit’ si navzajom sucinnost’ pre to, aby neplatné alebo netcinné ustanovenie bolo
nahradené takym platnym a u¢innym ustanovenim, ktoré v najvyssej moznej miere zachova ucel
zamysl'any neplatnym alebo neucinnym ustanovenim. T1 isté plati aj pre pripad zmluvnej medzery.
Vsetky oznamenia, ziadostl, poziadavky alebo iné informacie v suvislosti s touto Zmluvou musia
byt realizované pisomne a dorucené osobne, kuriérom alebo zaslané doporucenym listom
adresovanym zmluvnej strane tak, aby ich zmluvna strana obdrzala na adrese uvedenej v zahlavi
tejto Zmluvy.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy vyzaduja formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju aj na pripadnych pravaych nastupcov zmluvaych
stran.

Tato Zmluva bola uzatvorena v dvoch vyhotoveniach, kazda zo zmluvnych stran obdrzi vzdy po
jednom vyhotoveni.

Neoddelitefnou sucast’ou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Vymedzenie rozsahu predmetu najmu
v grafickej aj pisomnej podobe.

Zmluvné strany su povinné zachovat’ mlcanlivost’ o vsetkych skutocnostiach, ktoré sa im stali
znamymi s suvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, ak nejde o skutocnosti, pri ktorych by sa
dodrzania povinnosti mlcanlivosti priecilo povinnostiam vyplyvajicim zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov alebo skutocnosti, a ktorych spristupnenie tretim osobam je nevyhnutné pre
uplatiiovanie prav a povinnosti vyplyvajacich z tejto Zmluvy. Povinnost’ mléanlivostd trva aj po
skonceni tohto zmluvného vztahu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzatvorena po
vziajomnej dohode podla ich pravej aslobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, Ze nebola
spisana v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany potvrdzuji svojim
podpisom.

Obec Cicév NoviSol, s.r.o.

Ing. Csaba Foldes Ing. Radoslav Stefandik, Ing. Karol Gogolak
starosta obce konatel’
- AN, 701 9 JAN 2012
V Cicove V Bratislave, .=

Rontgenova 2_
g51 01 Bratislava
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