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UvVoD

Predmetny navrh zadania spracovany v zmysle ustanoveni § 20, ods. 1, zikona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, vzmysle § 8, ods.3, VyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;j
dokumentécii  predstavuje zadanie pre vypracovanie zdkladnej Uzemnopldnovacej
dokumentécie — uizemného planu obce.

Zadanie je vypracované na zaklade zmluvy o dielo ¢ Ci 01/06, ktora bola medzi
objednavatel'om a spracovatel'om uzavreta dia 31.07.2006 v Cicove.

Hlavné ciele a poZiadavky, ktoré je potrebné riesit v Uzemnom plane obce Cicov,
predstavuju:
e rieSenie funk¢éného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia obce
e rieSenie verejného dopravného a technicko-infrastrukturalneho vybavenia obce
e zosuladenie zaujmov a ¢innosti ovplyviiujacich uzemny rozvoj, zivotné prostredie
a ekologicku stabilitu izemia obce
e stanovenie regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia obce

ObstaravatePom Uzemného planu obce Citov je Obec Cicov prostrednictvom odborne

sposobilej osoby pre obstaravanie izemnoplanovacej dokumentacie a izemnoplanovacich
podkladov - Ing. Terézia Davidova, registracné ¢islo 062).

Projekt obstaravania aspracoviavania Uzemného plinu obce Cicov je
spolufinancovany Eurdépskou tniou.

NAZOV DOKUMENTACIE

Uzemny plan obce Cicov

PREDMET RIESENIA VZMYSLE ZAKONA C.50/1976 Zb. O UZEMNOM PLANOVANI
A STAVEBNOM PORIADKU (STAVEBNY ZAKON) V ZNENi NESKORSiCH PREDPISOV
A VYHLASKY C. 55/2001 Z.z.

Predmetom riesenia Uzemného planu obce CiGov je spracovanie uzemnoplanovace;
dokumentéicie — Uzemného planu obce, ktory bude vypracovany vzmysle § 11 zakona
¢.50/1976 Zb., § 12 wvyhlasky ¢.55/2001 Z.z. av stlade s poziadavkami prerokovaného
a schvaleného Zadania pre vypracovanie Uzemného planu obce Cicov.

a) Dovody na obstaranie izemného planu obce

Dovodom na obstaranie ,,Uzemného planu obce Cicov*, je ziskanie a schvalenie
podrobného Uzemného planu obce za Gigelom rie$enia pozemkov na vystavbu novych bytovych
domov, rodinnych domov, obcCianskej vybavenosti, Sportovych ploch a prislachajicej
dopravnej a technickej infrastruktiry. Spracovanie Gizemnoplanovacej dokumentacie (UPD)
obce vyplynulo zo spolocenskej potreby rozvoja obce.



Uzemny plan obce “Cicov*‘ - Navrh zadania pre vypracovanie vizemného planu obce

Na vypracovanie izemnoplanovacej dokumentécie sidla existuje niekol’ko zdvaznych dovodov:

e obec ma zaujem planovite odstranovat’ negativne javy spdsobené minulym vyvojom:;

e je snaha zabezpecit’ vacsiu ucast’ ob¢anov na rozvoji a zvelad’'ovani obce;

e zosuladit’ zdujmy obecné so zaujmami celospolocenskymi reSpektovanim aktualneho
uzemného planu velkého uzemného celku;

e umoznit’ rozvoj vitalnych funkcii sidelného utvaru, rozvoj byvania, rekreéacie, vyroby,
sluzieb a podnikatel'skych aktivit, technickej infrastruktury;

e upriamit’ pozornost’ na rieSenie ekologickych problémov obce a reSpektovat’ nové
zmeny technického, civiliza¢ného a socidlno-ekonomického charakteru;

e zvysit' ekologicku stabilitu rieSeného tuzemia a zabezpecit ochranu vyznamnych
prirodnych hodnot.

b) Urcenie hlavnych ciel’ov rozvoja uizemia, vyjadrujucich rozvojovy
program obstaravatel’a, varianty a alternativy rieSenia

Hlavné ciele rieSenia izemného planu obce predstavuji

overenie :

o optimalneho sposobu uzemno-priestorovej organizacie a funkéného vyuZivania izemia
obce

e overenie moznosti vyuZitia vsicasnosti volnych, tj. neurbanizovanych uzemi
bezprostredne nadvizujlicich na zastavané uzemie obce pre rozvoj zobytilujucich funkcii
vo forme zéstavby rodinnych domov a malopodlaznych bytovych domov

o overenie moznosti tvorby uzemno-technickych podmienok pre rozvoj vyrobno-
produkénych, distribucno-skladovacich a obsluznych funkcii podnikatel'ského charakteru
v obci

e overenie moznosti tvorby tuzemno-technickych podmienok pre rozvoj Sportovo-
rekreacnych a oddychovo-zotavovacich funkcii v zastavanom Uzemi obce a v jeho
krajinnom z4zemi

Stanovenie:

o zasad aregulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia obce
vo vézbe na izemné¢ a krajinné zdzemie

o zasad aregulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, uzemného systému ekologicke;j
stability a tvorby krajiny, vratane ozelenenia tizemia

o zasad aregulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov a vyznamnych krajinnych
prvkov na tizemi obce

o zasad aregulativov verejného dopravného a technicko-infrastrukturdlneho vybavenia
a obc¢ianskeho vybavenia uzemia

t.j. z h’adiska krajiny hlavne
o akceptovat’ a reSpektovat’ chranené krajinné tizemia, lokality a vytvory v rieSenom
uzemi a Gizemie vyuzivat’ s reSpektovanim vyhlaseného stupiia ochrany

z hPadiska urbanizmu (funkénej a priestorovej Struktiry) hlavne
e potencialne rozvojové plochy sidla (zastavané izemie obce) su v jeho nezastavanych
Castiach obce
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nové aktivity vo vystavbe zamerat predovSetkym na posilnenie obytnej funkcie,
zlepSenie kvality vybavenosti sidla v zmysle ich dalSieho rozvoja a propagacie
vyuzitim v prospech imidzu obce

riesit’ variantne nestabilizované ¢asti urbanizovanych tizemi (v koncepte UPN)

z hl'adiska formovania a kompozicie centra sidla — v jadre obce doplnit’ chybajuce
vzajomné prepojenia t'azisk obc¢ianskej vybavenosti

zachovat a reSpektovat’ objekty historickej hodnoty

zachovat’ v ¢o najvicsej miere kultirne a stavebné hodnoty izemia

zachovat sucasnu Strukturu domov a bytov

vymiestnit’ zo zastavaného Uizemia obce nevhodne umiestnené vyrobné a skladovacie
prevadzky v obytnych funkénych plochach

hl'adat’ sposoby efektivnejSicho usporiadania a vyuzivania aredlu pol'nohospodarskeho
druZstva

efektivne vyuzivat’ vSetky vytvorené existujice priestorové podmienky pre prevadzky
obcianskej vybavenosti v obci

hl'adat’ spdsob zviditel'nenia prirodnych ttvarov v krajine pre cestovny ruch a rekreaciu
s ohl'adom na ochranu prirody, s cielom zvySenia atraktivity sidla

hl'adat’ moznosti a trasy cykloturistickych a peSich chodnikov prepéjajucich vyznamné
turistické centrd, s prepojenim na vyznamntl Dunajsku cykloturisticka cestu

navrhnit’ plochu pre v obci chybajici oddychovo-rekreacny aredl pre koncotyzdiovu
rekreaciu obyvatel'ov obce, vidiecku turistiku a chaluparstvo

povodné priemyselno-polnohospodarske priestory vyuzit' tak, aby vyrobné aktivity
nezatazovali ekologiu krajiny

z hladiska dopravy hlavne

reSpektovat’ existujlicu trasu a vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty 111/5069

navrhnat’ trasovanie hlavnych pesich a cyklistickych komunikacii v tzemi

navrhnut’ trasovanie cestnych komunikacii v novonavrhovanych, rozvojovych plochach
obce

navrhnuat’ plochy pre staticki dopravu

vybavit’ zastavky SAD so zastdvkovymi pruhmi a pristreSkami

z hPadiska technickej infrastruktiry hlavne

vodné hospodarstvo

vybudovat’ splaskovu a dazd’'ovu kanalizaciu v existujticich uliciach

vybudovat COV

rekonstrukciu zavlahovych kanalov, zaplavového tizemia

navrhnat’ trasovanie hlavnych vodovodnych a kanaliza¢nych sieti v novonavrhovanych
a rozvojovych plochach obce

reSpektovat’ lokality zaujmové uzemie zavlah a podzemné zavlahové potrubie

energetika — elektricka energia

riesit’ rekonstrukciu verejného osvetlenia

rekonstrukciu a dobudovanie elektrickej siete

rekons$trukciu NN siete hlavne v tych usekoch, kde vzdusnd NN siet’ prechadza cez

streSniky

navrhnut trafostanice, v novo navrhovanych a rozvojovych plochach obce

prelozka vzdusnej VN siete, v novo navrhovanych a rozvojovych plochach obce
energetika — plyn a teplo
dobudovanie pripojok plynu v rekreacnej zone

6
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« plynofikovat’ novonavrhované ¢asti uzemia

o telekomunikacie

» reSpektovat’ existujliice telekomunikacné vedenia

o doplnit’ telekomunikac¢nu siet’ v novonavrhovanych a rozvojovych plochach obce

z hPadiska Zivotného prostredia hlavne

« minimalizovat’, alebo Uplne vylucit’ zdroje sekundarnych stresovych javov

« riesit’ problematiku ekologickej stability krajiny, jej ochrany a rozvoja

« riesit’ problematiku odpadového hospodarstva

o riesit’ problematiku d’alSieho vyuzitia nevyuzivanej pol'nohospodarskej pody

o v celom rieSenom uzemi navrhnut’ vysadbu stromovej a krovitej vegetacie s cielom
posilnit’ ekologicku stabilitu izemia

¢) Vymedzenie rieSeného uizemia

Uzemie obce Citov je uzemny celok, ktory tvori jedno katastralne uzemie, a to
katastralne uzemie Cicov.

Obec CiCov sa nachadza v juhozapadnej Casti Slovenskej republiky (d’alej SR). Z
hl'adiska izemnospravneho ¢lenenia SR obec na trovni NUTS 3 patri do Nitrianskeho kraja, na
tirovni obvodov/okresov obec Cicov sa nachadza v obvode/okrese Komarno.

Riesené uzemie hrani¢i s katastralnymi hranicami obci Klucovec, Cilizskd Radvan,
Velky Meder, Holiare, Tonl a Travnik. JuZzni hranicu zaujmového Uizemia tvori rieka Dunaj,

ktorej stred pradnice tvori §tatnu hranicu s Mad’arskou republikou

Zakladné charakteristiky obce Cicov

Kod obce 501093
Nazov okresu Komarno

Nazov obvodu Komarno

Nazov kraja Nitriansky

Stattit obce obec

PSC 946 19
Telefonne smerové ¢islo 035
Prva pisomna zmienka o obci - rok 1172
Nadmorska vyska stredu obce - vm 113
Celkova vymera izemia obce [m’] 29 503 464
Hustota obyvatel'stva na km® 46

d) PoZiadavky vyplyvajice z UPN regiénu na tizemie obce, vratane vystupov
Zo zaviznej Casti

Nadradenou tizemnoplanovacou dokumenticiou na trovni regionu je UPN VUC
Nitrianskeho kraja zroku 1998, ktorého zavdzna Cast' bola vyhlasend nariadenim Vlady
Slovenskej republiky z 28. aprila 1998 ¢. 188/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Zavdzna Cast’
Uzemného planu velkého tizemného celku Nitrianskeho kraja a Vieobecné zavizné nariadenie
Nitrianskeho samospravneho kraja & 3/2004, ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast Uzemného
planu vel'kého uzemného celku Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky 2004
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V ramci usporiadania vizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej sStruktury:

vychadzat’ pri izemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vztahov
vnutroregionalnych a nadregionalnych pri zdérazneni tizemnej polohy kraja, ktory hranici s
Mad’arskou republikou

formovat’ taziskd osidlenia na celoStatnej, nadregiondlnej a regiondlnej urovni
prostrednictvom regulacie formovania funkénej a priestorovej Struktiry jednotlivych
hierarchickych twrovni centier osidlenia a prilahlych vidieckych sidiel a priestorov,
podielajucich sa na vzijomnych sidelnych vizbach v ramci daného taziska osidlenia,
uplatitujic principy dekoncentrovanej koncentréacie

podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zzivotnych
podmienok obyvatelov

zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdvodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvdrany typ
zastavby obci a zohl'adiiovat’ narodopisné Specifika jednotlivych regiénov

zohladiniovat’ pri rozvoji vidieckych oblasti ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a
pri rozvoji jednotlivych cinnosti dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych
negativnych dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru
vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informac¢nych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo¢i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny sposob zivota

V oblasti rekredcie a turizmu:

usmeriiovat’ funkéno — priestorovy subsystém turizmu a rekredcie v zhode s prirodnymi
a civilizanymi danostami a v sibeznom zabezpecovani narokov obyvatelov regionu na
kazdodennu a koncotyzdiiovi rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSiecho aj
cezhrani¢ného turizmu na poznavaci a rekrea¢ny turizmus

podporovat’ najvyznamnejSie rekreacné priestory pre medzinarodny a prihrani¢ny cestovny
ruch; nadviazat’ na medzindrodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a
tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych trds (cestnych, vodnych)
predchadzajucich, resp. koncCiacich v kraji; venovat vacSiu pozornost aktivnemu
zahrani¢nému turizmu, cezhraniénym vztahom a malému prihrani¢énému a tranzitnému
cestovnému ruchu

vytvarat’ podmienky pre rozvoj turistiky a jej formy agroturistiky

podporovat’ prepojenie cyklistickej trasy pozdiz rieky Vah od medzinarodnej cyklistickej
trasy pozdlZz Dunaja smerom na Povazie

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury

rozvijat’ Skolstvo na vSetkych stupnoch, dobudovat’ absentujucu materialno—technicku
zékladiu, optimalne riesit’ Skolstvo v narodnostne zmieSanom uzemi,

podnecovat’ rozvoj mimoskolskej cinnosti, vzdelavat a doskolovat pedagogickych
pracovnikov

rozvijat moznosti pre zdravotnicku starostlivost’ vo vsetkych oblastiach - preventivne;,
liecebnej arehabilitatnej vytvaranim menSich prevadzok a zariadeni aj v obytnom,
zmieSanom, alebo rekrea¢nom tuzemi
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umoziovat’ rozvoj programu socialnej starostlivosti a jeho realizaciu pre rozne vekove,
zdravotné a socialne skupiny ob¢anov postupnym dobudovanim siete socidlnej starostlivosti
v obytnom, alebo rekreacnom uzemi vratane moznosti prevadzkovania ubytovacich
zariadeni pre prestarnutych obCanov

rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnl Cinnost’ a vytvarat’ pre iu podmienky nielen
vo vidieckom zizemi, ale aj v urbanizovanom prostredi, ¢o je dodlezit¢ pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatel'stva a moznosti uplatnenia stratégie Narodného programu
podpory zdravia

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

podl'a potrieb a moznosti urbanistického rozvoja reSpektovat’ pol'nohospodarsky a lesny
pddny fond ako jeden z faktorov limitujuci urbanisticky rozvoj

reSpektovat’ pri rozvoji izemia ochranu trvalych kultir vo vyhlasenych vinohradnickych a
chmel'ovych oblastiach

podporovat’ protier6znu ochranu pol'nohospodarskeho a lesného fondu prvkami vegetacie
v rAmci rieSenia pozemkovych tiprav v nadviznosti na prvky USES

podporovat’ alternativne pol'nohospodarstvo na chranenych tzemiach, v pasmach
hygienickej ochrany ana uzemiach zaclenenych do uzemného systému ekologickej
stability

vytvarat’ uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist’, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovitym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na
protipovodiové opatrenia

realizovat’ ozdravné opatrenia v najviac poskodenych lesnych spoloc¢enstvach

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
podneho fondu:

v stilade s projektmi USES v tizemi vytvarat’ opatrenia kompletizacie sprievodnej vegetacie
pozdlz tokov vysadbou pasu doméacich druhov drevin a krovin

pri obnove vegetacnych porastov uprednostiiovat’ prirodzenti obnovu, dodrziavat’ prirodzené
druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupné nahrada nepévodnych drevin povodnymi)
rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach citlivo zvazovat v zmysle zachovania
prirodzenych biokoridorov a pri velkoplosnych vinohradoch s eréziou zvySovat' podiel
ekostabiliza¢nych prvkov

pre luzné lesy v oblastiach Dunaja ajeho pritokov zabezpecit vodny rezim, aby
nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov

podporovat zakladanie trdvnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych
depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytich a zachovanie starych ramien
a meandrov v okoli Dunaja

regulovat’ rozvoj rekreacie v lokalitich tvoriacich prvky USES, v lesnych ekosystémoch
rekreacny potencial vyuzivat' v stilade s ich unosnostou

zabezpecovat’ nastrojmi uzemného pldnovania ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného uzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v
uzemi Nitrianskeho kraja znamené venovat’ pozornost’ chranenym tizemiam v biokoridoroch
pozdiz hlavnych tokov: biokoridor Dunaja

reSpektovat’ vSetky kategorie chranenych uzemi a ich ochranné pasma v zmysle zdkona
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny



Uzemny plan obce “Cicov*‘ - Navrh zadania pre vypracovanie vizemného planu obce

» zohladiiovat’ pri umiestiiovani ¢innosti na tzemi kraja ich predpokladané vplyvy na zivotné
prostredie (proces posudzovania EIA) a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno — historického dedicstva:

e pri novej vystavbe akceptovat’ anadviazat' na historicky utvorent Strukturu osidlenia
s cielom dosiahnut’ jej vzdjomnu funk¢nu a priestorovu previazanost' pri zachovani identity
a Specifickosti povodného osidlenia

« reSpektovat’ potencial kultirnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych
a dalSich hodndt charakterizujicich prostredie ato v polohe hmotnej aj nehmotnej
a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie

« reSpektovat’ potencidl takych kultarno — historickych a spolocenskych hodnét a javov, ktoré
kontinudlne posobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy (etnokultirne
a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti a pod.)

« akceptovat’ v dial’kovych pohl'adoch a krajinnom obraze historicky utvorené dominanty

e posudzovat’ pri rozvoji uzemia kraja vyznam a hodnoty jeho kultirno — historickych danosti v
nadvéznosti na vSetky zamery v socialne ekonomickom rozvoji
e zohladnovat a revitalizovat’ v izemnom rozvoji kraja:
- Tlzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj ¢asti rozptyleného
osidlenia,
- arealy architektonickych diel s dotvarajicim prirodnym prostredim

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:
e rezervovat’ koridor pre homogenizaciu ciest druhej triedy na kategériu C9,5/80 a ciest
tretej triedy na kategoriu C7,5/60
e rezervovat koridor a zohladiovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
arealizatnych rozhodnutiach pre dopravné siete celoStitnej trovne: cestné
komunikacie
- Velky Meder — Koméarno

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo - na useku odtokovych pomerov v povodi

e vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za ucelom udrziavania vybudovanych
kapacit,

e zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodiovych, ako aj
v obdobi sucha,

e zabezpecit’ kvalitna protipovodiiovi ochranu a zabranenie devastacie spodnych vod pri
likvidacii odpadovej vody

Vodné hospodarstvo na useku odvedenia vnutornych vod
e vykonavat' pravidelnu udrzbu na odvodnovacich kandloch za ufelom zabezpecenia
prieto¢nosti

e reSpektovat zaujmové Uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie

Vodné hospodarstva na useku verejnych vodovodov

10



Uzemny plan obce “Cicov*‘ - Navrh zadania pre vypracovanie vizemného planu obce

zabezpecCovat’ podl'a navrhu planu izemného rozvoja a z neho vyplyvajicich potrieb
pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou tzemia

roz§irit’ skupinovy vodovod Ci¢ov-Travnik: privod vody Travnik-Klizska Nema-Velké
Kosihy

pripojit’ vybudované, ale doposial’ nevyuzivané zdroje vody pre rozSirenie kapacity
skupinovych a dial’kovych vodovodov

zvySovat’ spol'ahlivost’ zdsobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie zdrojov,
vyuzivanim vzijomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a
budovanim vodarenskych dispecingov

znizovat straty vody a tym i prevadzkové naklady

Vodné hospodarstvo na useku verejnych kanalizacii

budovat stibezne kanalizacie s mechanicko — biologickym Cistenim v mensSich obciach,
ktoré sa nachadzaju vo vodohospodarsky citlivych oblastiach,

na useku verejnych kanalizacii zabezpecit’ vypustanie odpadovych vod do recipientu
v sulade so zdkonom ¢. 138/1973 Zb. a nariadenim SR €. 242/1993 Z.z.

na useku verejnych kanalizacii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky
Slovenskej republiky do roku 2005 zabezpecit' ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod budovanim kanalizécii a COV

zabezpecit’ odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi
vel'ky podiel obyvatel'stva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod
zabezpecit' postupné zvySovanie podielu napojenia obyvatelov na rozvoj verejnej
kanalizacie za icelom ochrany podzemnych zdrojov vody

pripravit’ vystavbu verejnych kanalizacii so spolo¢nou COV: Travnik-Cicov

Energetické hospodarstvo

reSpektovat’ koridory jestvujucich vedeni

reSpektovat’ koridory sucasnych plynovodov prechadzajicich uzemim,

utvarat’ priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

presadzovat’ uplatnenim energetickej politiky SR, regionélnej energetickej politiky a
vyuzitim kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneracnych
zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentéalne
zdovodnite'né, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatel’stva teplom

V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva:

rieSit zneSkodnovanie odpadov v stlade so schvalenym Programom odpadového
hospodarstva okresu Komarno

zabezpeCit  lepSie  vyuzitie biologickych odpadov  vybudovanim dalSich
kompostovacich zariadeni

zabezpeCit lokality pre vystavbu zariadeni na zneSkodiovanie, zhodnotenie,
dotried’ovanie a kompostovanie odpadov

11
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e vytvarat Uzemnopriestorové podmienky pre technické a organizacné zabezpecenie
potrieb v odpadovom hospodarstve pre minimalizdciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

e sustredit pozornost na rozvoj ,Globdlnej informacnej spoloCnosti v kraji
skvalitnovanim infraStruktary komunikacnych systémov

e harmonizovat’ proces programovania a implementicie Koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska 2001 a Narodného rozvojového planu Slovenskej republiky v podmienkach
Nitrianskeho kraja s cielom vytvorit’ podmienky pre trvalo udrzatel'ny rozvoj regiénov
Slovenskej republiky

V oblasti priemyslu a stavebnictva

e vychadzat’ pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a sociélnej, ale aj
uzemnej a environmentalnej tnosnosti zemia v su¢innosti s hodnotami a limitami
kultirno — historického potencidlu uzemia a historick¢ého stavebného fondu so
zohl'adnenim miestnych Specifik a vyuzivat’ pritom predovsetkym miestne suroviny

e vychadzat’ pri vytvdrani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych
vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje)

Z verejnoprospe$nych stavieb vymedzenych v UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho
Zmenach a doplnkov sa na rieSené uzemie vztahuja:
V oblasti vodného hospodarstva
« vystavba verejnych kanalizacii so spoloénou COV Travnik — Ci¢ov
« verejnoprospesné stavby z hl'adiska odvadzania a Cistenia odpadovych vod su vsetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislachajuce plochy, ktoré
zabezpecuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie, resp. vystavba Cistiarni
odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatnd kanalizatna sustava s
prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podl'a prisluSnej technickej dokumentacie),
« skupinovy vodovod Ci¢ov-Travnik: privod vody Travnik - Klizska Nema - Velké
Kosihy
« verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov st vsetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatel'stva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné =zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentécie),

V oblasti odpadového hospodarstva

o stavby a zariadenia na zber zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov

o plochy a zariadenia sklddok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane
regiondlnych velkoplosnych skladok

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976
Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni zédkona ¢. 103/1990
Zb., zdkona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zdkona NR SR ¢. 199/1995 Z.z.,
nalezu Ustavného sudu SR ¢. 286/1996 Z.z., zékona &. 229/1997 Z.z., (aplné znenie vyhldsené
pod €. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z., zékona ¢. 416/2001,

12



Uzemny plan obce “Cicov*‘ - Navrh zadania pre vypracovanie vizemného planu obce

zékona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 217/2002 Z.z.,
zakona €. 103/2003 Z.z. a zékona €. 245/2003 Z.z. pozemKky, stavby a prava k nim vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

e) Zhodnotenie vyznamu obce v Struktire osidlenia

Z hladiska uzemno-spravneho patri zdujmové uzemie Clenenia do Nitrianskeho kraja,
okresu Komarno. Obec Ci¢ov ma vymeru 2 950,3 ha anachddza sa v juhozipadnej &asti
Slovenskej republiky. Obec Ci¢ov zo severu susedi s obcou Holiare a mestom Velky Meder,
z vychodnej strany s katastralnymi izemiami obci Ton a Travnik, zo zapadu s obcami Cilizska
Radvai a Kl'i¢ovec. Juznil hranicu katastralneho tizemia obce Ciov tvori ricka Dunaj, ktorej
stred prudnice tvori Statnu hranicu s Mad’arskou republikou.

Charakter osidlenia v mikropriestore obce je bodovy v pol'nohospodérskej krajine,

centrdlnymi rozvojovymi pélmi sidelnej Struktry priestoru obce st mesta:

o Komarno (36 tis. obyvatelov, lezi priblizne v 30 km vzdialenosti na vychod od
obce),

o Velky Meder (10 tis. obyvatel'ov, lezi priblizne v 12 km vzdialenosti na severozapad
od obce),

o Dunajska Streda (25 tis. obyvatelov, lezi priblizne v 34 km vzdialenosti na
severozapad od obce).

Rozvojové osi su sucastou vyvazenej hierarchizovanej sidelnej Struktary. Podporuja
sidelné vdzby medzi obcami a rovnovazny sidelny rozvoj vratane rozvoja vidieka. Vytvaraja
podmienky pre dostupnost’ k infrastruktiram, zachovanie arozvoj prirodného a kultarneho
dedi¢stva a zabezpeCujii poziadavky, ktoré su na sidelni Struktaru kladené z hladiska
ekonomickych, socidlnych a environmentalnych suvislosti. Rozvojové osi tak efektivne plnia
poziadavky trvalej udrzatelnosti a vytvarania zdravého a environmentalne vhodného obytného
1 pracovného prostredia.

Obec Cicov leZi v blizkosti troch rozvojovych osi:

e Zitnoostrovna rozvojova os (Bratislava - Dunajskd Streda - Komarno), ktord je
rozvojovou osou druhého stupna,
e ponitrianska rozvojova os (Trencin - Banovce nad Bebravou - Topol'¢any - Nitra -

Nové Zamky - Komarno) — rozvojova os druhého stupna,

e dudvazsko-dunajskia rozvojova os (Galanta - Dunajskd Streda - Velky Meder -

Komarno - Stlrovo) — rozvojova os treticho stupiia.

Poloha obce voci rozvojovym poélom prvého stupiia ako Komarno (37 tisic obyvatel'ov
a podl'a KURS 2001 je to sidlo nadregiondlneho az celostatneho vyznamu) a Dunajska Streda
(25 tisic obyvatel'ov a podl'a KURS 2001 rovnako je to sidlo nadregionalneho az celostatneho
vyznamu) je dobrd, obec je vzdialend od tych miest na 30, resp. 34 km.

Sir§ie dopravné vztahy st podmienené dopravnymi vizbami na sidelnt $truktaru
Slovenska. Menovite vSak na hlavné mesto Bratislavu, krajské mesto Nitru, okresné mesta
Komarno, Nové Zamky, Dunajska Stredu, ako aj obec Velky Meder.

f) PoZziadavky na rieSenie zaujmového uzemia

13



Uzemny plan obce “Cicov*‘ - Navrh zadania pre vypracovanie vizemného planu obce

Z hladiska izemného planovania, jeho nastrojov a moznosti, je potrebné vytvorit' také

podmienky, aby sa obec mohla naplno zapojit do medzinarodnej sidelnej delby prace. Z
hl'adiska tvorby sidelnych $truktir v d’alSich rozvojovych zdmeroch treba uvazovat’ s tvorbou
cezhraniénych vztahov. V ziujme rozvoja sidiel na oboch strandch rieky Dunaj treba
cezhrani¢né vztahy podporovat’ a rozvijat na principe demokracie a vzajomnej vyhodnej
spoluprace. Je dolezité, aby buduce priestorové usporiadanie obci Uzemia zohladiiovalo
uvedené priority, napifianim ktorych bude mozné zabezpeéit socidlno-ekonomicky rozvoj
uzemia.

Zakladné poziadavky na rieSenie izemného planu obce z hl'adiska urbanistickej koncepcie,
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia predstavuji

uplatnenie zékladného filozoficko-urbanistického pristupu k rieSeniu rozvoja uzemia obce
Cicov, ktory bude respektovat princip organického rozvijania podorysu obce so zniZzujucou
sa hustotou zastavby smerom do volnej pol'nohospodarskej krajiny,

zohl'adnenie principu organického rozvijania poddorysu obce aj vrieSeni zakladnej
organizacie Uzemia, predovsetkym v rieSeni dopravno-komunikaénych vézieb na nadradent
dopravnu siet’ regiondlneho zdzemia obce

zddraznenie vyznamu revitalizacie jestvujlicej zelene a rozvoja novej zelene na tizemi obce
tak, aby sa zelen stala jednym z taziskovych organiza¢nych a kompozi¢nych prvkov
uzemia — zeleni by sa mala stat’ stiastou verejnych a poloverejnych priestorov v tzemi,
zarovenn by sa zelein mala vyznamnou mierou podielat’ na plneni priestorotvornych,
kompozi¢nych a esteticko-hygienickych funkcii v obci, a v neposlednom rade by zelen
mala plnit’ aj rozdel'ujuce, oddel'ujuce a izolacné funkcie medzi zastavanym Gizemim obce
a otvorenou pol'nohospodérskou krajinou

reSpektovat’ kultarno-historické urbanistické celky a architektonické objekty az arealy
v SirSom zdbere nez pozaduje ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj d’alSich hodnot
prostredia s cielom zabezpecit’ pre ne potrebnli ochranu

reSpektovat’t  potencial  kultirnych,  historickych,  spoloCenskych, technickych,
hospodarskych a d’alS§ich hodnét charakterizujicich prostredie, ato v polohe hmotnej aj
nehmotnej a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie

zohl'adnenie konfiguracie terénu, prirodného prostredia a jestvujicej zastavby obce najma
v navrhu formovania priestorového usporiadania izemia obce

zdoraznenie vyznamu cezhrani¢nych vztahov, z hladiska tvorby sidelnej Struktary v
d’alSich rozvojovych zameroch, aby sa obec mohla naplno zapojit do medzindrodne;j
sidelnej del'by prace

Hlavné ciele izemného planu

« na zaklade vykonanych prieskumov a rozborov v zastavanom Uzemi a v katastralnom
uzemi obce navrhnit’ optimalny rozvoj

o zapracovat vSetky zdmery, Studie a projekty do uizemného planu

« vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre rozvoj bytovej vystavby a spdsob vyuzitia
pozemkov, na ktorych sa nachadzali neobyvané, t'azko poskodené domy

« navrhnat umiestnenie chybajicej ob¢ianskej vybavenosti

« navrhnut chybajicu technicku vybavenost’

o vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre formovanie a planovit¢é budovanie
sidelného centra v taziskovej polohe obce

o vytvaranie uzemno-technickych podmienok pre rozvoj vyroby a drobného podnikania —
pracovnych prilezitosti v rdmci vyrobno-podnikatel'skej zony a v revitalizovanych a v
novonavrhovanych rekrea¢nych arealoch a zénach
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e v ramci celého rieSeného uzemia navrhnit v opodstatnenych lokalitich vysadbu
stromovej a krovinnej vegetacie s cielom posilnit’ a izemne chranit’ vSetky vyznamné
prvky systému ekologickej stability izemia

a) RieSenie SirSich vzt'ahov — hlavné ciele rozvoja :

rekreacné zony formovat’ s prihliadnutim na ekologickt inosnost’ izemia,

vytvarat’ vhodné tzemno-technické predpoklady pre rozvoj vodnych Sportov, rybolovu,
dorieSit’ vzajomnu integraciu s okolitymi obcami v rozvoji energetiky, vodného
hospodarstva a dopravy;

b) Rozvoj socidlnej infrastruktury :

je potrebné podporovat’ rozvoj socialnej infraStruktiry v oblasti centra: nova vystavba
v centre, resp. rekonstrukcia centra obce,

vytvorit’ podmienky pre rozvijanie a skvalitnenie bytového fondu obce,
navrhnat’ vystavbu individualnej a hromadnej bytovej vystavby (IBV a HBV),
obnovit’ nefunkény objekt reStauracie Jednota s moznost'ou ubytovania,
rekonstrukcia hasi¢skej zbrojnice

riesit’ zriadenie viactcelovej budovy zdravotného strediska,

riesit’ rekonstrukciu $koly a MS,

zriadenie Skoly v prirode,

zriadenie Domovu socidlnych sluzieb,

rekonstrukcia kultirneho domu a vlastivedného domu,

rozsirenie cintorina;

¢) Rekreacia :

vytvorit’ miestny informacny systém — informacny uzol,

vybudovanie rekreacného arealu — ,,Jazera* navrh ubytovania, stravovania,
zriadit’ a podporovat’ rozvoj prechodného ubytovania — rodinné penziony,
rozvijat’ a skvalitnit’ sluzby cestovného ruchu,

zameriavat’ sa hlavne na turistické sluzby a celkovo podporovat’ predaj typicky miestnych
komodit ( rybarska reStauracie, suveniry, potraviny — predaj miestnych $pecialit),
uskutocnit’ rekonstrukciu dvoch kostolov a ich zaujmového izemia,

rozvijat’ agroturistiku na gastronomickom principe,

udrziavat’ a podporovat’ rozvoj cykloturistickych tras + znacenie,

zriadenie rekrea¢no-oddychového areédlu v areali Skoly,

rieSit’ vhodné vyuzitie kastiel’a,

rozvoj Sportového rybolovu a vodnych Sportov;

d) Vyroba :

podporovat’ rozvoj malého a stredného podnikania,

podporovat’ rozvoj multifunkéného pol'nohospodarstva,

vytvarat’ a podporovat’ pracovné prilezitosti ako zakladny prvok stability sidla,
rozvoj nepotravinarskeho pol'nohospodarstva — napr. rozvoj agroturistiky, pestovanie
liecivych rastlin, ovocinarstvo, pol'ovnictvo, ozivenie remesiel),

rozvoj spoluprace subjektov hospodarskeho zivota,

priemyselna zéna — rezervna plocha v Casti aredlu pol'nohospodarskeho druzstva;

e) Doprava a prepravné vitahy :

rekonstrukcia a dobudovanie ciest v obci,
riesit’ komplexny dopravny plan obce,
rieSenie bezpecnosti krizovatiek,
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- dobudovanie pesSich komunikadcii, jestvujuce rekonstruovat’,

- riesit’ dopravné kritické body,

- doplianie parkovisk v zénach kulminécie ob&anov,

- dobudovat’ komunikéciu za hradzou, k budicemu rekreaénému areédlu ,,Jazera* a k majeru
Krizovy dvor,

- rekonsStrukcia zastdvok MHD, pristresky pri autobusovych zastavkach;

) Ekologia a Zivotné prostredie :

- vybudovat systém verejnej kanalizacie a COV v spolupraci so susednou obcou Travnik,

- vyuzitie potencialu rozvoja cestovného ruchu,

- zvySenie ekologickej stability izemia — uplatnenie principov trvalo udrzate'ného rozvoja
v d’alSom rozvoji izemia,

- sprievodna zeleti pozdiZ polnych ciest, vodnych tokov - a automobilovych komunikacit,

- reSpektovanie integrovaného systému ekologickej stability pri revitalizacii sucasnych a
navrhovanych rekreacnych oblasti,

- riesit’ parkové Upravy pri pesich komunikéciach, v zéne bytovych domov,

- navrhnut’ protier6zne opatrenia — vysadba vhodnych pésov drevin pri cestach a kanaloch,
v okoli tokov,

- vybudovanie ekodvoru a kompostarne,

- likvidécia divokych skladok,

- zachrana artézskej studne;

g) Zakladné demografické udaje a prognozy

Celkovy demograficky vyvoj naznacuje trend zmeny skladby vekovej Struktury

obyvatel'stva, ktora sa bude prejavovat’ znizovanim podielu obyvatelov v predproduktivhom
veku a zvySovanim podielu obyvatel'stva v poproduktivnom veku. Od meniacej sa skladby
vekovej Struktury obyvatel'stva sa bude odvijat’ pocet ekonomicky aktivneho obyvatel'stva v
Nitrianskom kraji.
Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo tvori potencidl, ktory bude ovplyviiovat’ ekonomiku
rieSené¢ho uzemia apreto bude potrebné vhodnou hospodarskou politikou ho vyuzivat a
ovplyviiovat. Rozvijat’ hospodarstvo v mikroregiéone hlavne rozvojom vyroby, sluZieb,
rekredcie a cestovného ruchu, ¢im sa vytvoria nové pracovné prilezitosti, ¢o priaznivo ovplyvni
sucasni demografiu v uzemi mikroregionu (pozitivne ovplyvni aj narast obyvatelstva
predproduktivneho veku), preskiimat’ lepSie vyuzitie existujucich a hlavne nevyuzivanych
objektov a aredlov v rieSenom tizemi.

V nadvidznosti na demograficka skladbu obyvatel'stva a ich ekonomicku situaciu sa odvija
napr. byvanie, je potrebné ho rozvijat’ hlavne formou vystavby rodinnych domov, obnovou,
rekonstrukciou, nadstavbou jestvujuceho bytového fondu, doplnenim existujicich obytnych
Struktar v jestvujiicom usporiadani, vyuzit medzere a prieluky, a az potom navrhovat plochy
pre novu zastavbu rodinnych domov.

Pocet obyvatel'ov obce mal stabilne stupajicu tendenciu v prvej tretine 20. stor., potom
v obdobi 1930-1980 bol stabilne na trovni okolo 1600 obyvatel'ov, kym v poslednych dvoch
desatroCiach obyvatel'stvo obce postupne klesa. Pri SODB k 26.5.2001 obec mala 1397 trvale
byvajucich obyvatel'ov. K 1.1.2007 v obci byvalo uz len 1347 0sob, ¢o predstavoval pokles o
50 0s6b za 6 rokov.

Vyvoj po¢tu obyvatel’stva
Rok Pocet obyvatel'ov
1890 1401
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1900 1491
1910 1356
1921 1434
1930 1602
1950 1498
1961 1651
1970 1625
1980 1633
1991 1443
2001 1397
2002 1376
2003 1358
2004 1357
2005 1350
2006 1347
2007 1347

Poznamka: 1890-2001 udaje zo SODB
2002- 2007 udaje k 1.1.
Prameii: Obecny tirad, Statisticky urad SR
Poznamka: PHSR vychadza z po¢tu obyvatel'stva zistenych v SODB 2001.

Priestorové rozmiestnenie vybranych socio-ekonomickych ukazovatel’ov

Obyvatel'stvo trvale byvajlce
Cast obce Zékl‘adné sidelna v ] Spolo¢ne hospodériace obyzg‘xllzlebyty
jednotka 1 Vo veku onrodukii Ekonomicky domacnosti 1
spotu 0-14 POPrOCURLIV | iy ne spolu
nom veku
Cicov 1375 225 305 706 501 437
| Cicov 1375 225 305 706 501 437
Kée 0 0 0 0 0 0
| Két 0 0 0 0
Krizovy dvor 22 7 0 11 5 5
| Krizovydvor | 22 7 0 11 5 5
Citov 1397 232 305 717 506 442

Predpoklad vyvoja obyvatel'ov obce pre vyhladové obdobie vychadza z nasledujucich
cielov:
— zmenit’ nepriaznivy vyvoj vekovej Struktury obyvatel'stva obce,
— vytvorit’ podmienky pre stabilizéciu a postupny nérast poctu obyvatel'ov obce,
— vytvorit’ podmienky pre rozvoj podnikatel’skych aktivit v obci.

V strednodobom horizonte sa ocakava dalsi pokles poctu obyvatel'stva a nasledne
stabilizacia jeho poc¢tu na urovni 1300 osdb.

Tzv. pomer zavislosti definovany ako podiel populdcie v poproduktivnom veku k
populéacii v produktivnom veku uz mierne rastie (intenzivnej$im ndrastom sa pocita po roku
2012 ako doésledok vyraznej redukcie miery pdrodnosti po roku 1989). Ak hodnotime stav
pomocou indexu vitality (index vitality = pocet obyvatel'ov v predproduktivnom veku / pocet
obyvatelov v poproduktivnom veku x 100), tak jeho hodnota (76,1) sved¢i o intenzivhom
starnuti obyvatel'stva obce.

Podla priemerného veku obyvatel'stva obec vykazuje relativne zIé hodnoty, hodnota
tohto ukazovatela svedCi o silnej vahe obyvatelov v produktivnom veku: priemerny vek
obyvatel'stva obce je 38,5 rokov, kym celostatny priemer tohto ukazovatel’a je 36,1 rokov.

Populacia obce ma vyrazne podpriemernua urovei pdrodnosti. V obdobi 2000-2006 miera
natality bola okolo 6,2%o, kym celostatny priemer bol 8-9%e.

V obdobi 2000-2006 miera imrtnosti v obci bola nad celoStatnym priemerom — v
danom obdobi na 1000 obyvatel'ov obce pripadalo rocne 13,5 zomretych (celoslovensky
priemer bol 10 zomretych), t.j. miera mortality bola okolo 13,5%o.
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Vyvoj po¢tu narodenych v obci v obdobi 2000-2006

Rok 2000{2001 (2002|2003 | 2004 | 2005 | 2006
Pocet narodenych v priebehu roka 7 8 12 6 8 9 11

Pramen: Obecny urad

Vyvoj po¢tu zomretych v obci v obdobi 2000-2006

Rok 2000[2001[2002{2003| 2004 | 2005 | 2006
Pocet timrti v priebehu roka 20 | 21 15 19 19 19 19

Prameni: Obecny urad

V buducich 10 rokoch na zaklade prirodzeného vyvoja bez vplyvu migra¢ného salda (kladného
alebo zaporného) celkovy pocet obyvatel'ov obce bude mierne klesat’.

Podiel populacie v predproduktivnom (vekova skupina 0-14), produktivnom (muzi 15-59, Zzeny
15-54) a poproduktivhom (muzi nad 60, Zeny nad 55) veku na celkovej populacii obce je
nepriaznivej$i ako celostatny trend, ¢o vyvolava do urcitej miery Specificka vekova strukttra
mad’arskej menSiny Zijicej v obci.

Byvajtce obyvatel’stvo podl'a veku

Cicov
Vs Muzi Zeny Uhrn v %
0-2 23] 14 37 2,6
3-4 11 14 25 1,8
5 9) 6| 15 1,1
6-9 30, 30 60 4,3
10-14 56) 39 95 6,8
15 10] 9 19 1,4
16-17 27 14| 41 2,9
18-19 17 19 36 2,6
20 -24 59, 57 116 8,3
25-29 65 44 109 7,8
30-34 50 33 83 5,9
35-39 50 52| 102 7,3
40 - 44 62| 51 113 8,1
45-49 61 62| 123 8,8
50 -54 40 39 79 5,7
55-59 37, 38 75 5,4
60 - 64 23] 49 72 5,2
65 - 69 28 40 68 4,9
70 - 74 29 26| 55 3,9
75-179 17, 28 45 3,2
80 - 84 5 11 16 1,1
85+ 4 7 11 0,8
Nezisteny vek 1 1 2 0,1
Spolu 714 683 1397 100

Prameii: SU SR SODB 2001

Miera ekonomickej aktivity obyvatelov obce je 51,3% (celostatny priemer je 48,2%).
V ¢ase SODB 2001 v obci bolo 243 nezamestnanych, ¢o predstavovalo az 33,9% ekonomicky
aktivnych osdb. V obdobi 2001-2006 pocet nezamestnanych vyrazne klesol, v si¢asnosti miera
evidovanej nezamestnanosti je na urovni okolo 13%. 22,4% obyvatel'stva obce je nepracujiicim
doéchodcom.

Byvajice obyvatel’stvo podla stupiia ekonomickej aktivity, podl’a pohlavia I.
Osoby ekonomicky aktivne

IPohlavie z toho INepracujuci |Ostatni
dochodcovia |nezavisli

Obec

spolu |V % |na materskej [pracujuci vypomahajuci |nezamestnani
dovolenke dochodcovia |v rod. podniku
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muzi 411]57,6 0 3 1 165 118 9
Cicov Jeny 306] 44,8 29 1 4 78 195 14
spolu 717/51,3 29 4 5 243 313 23

h) Osobitné poziadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Zakladné poziadavky na rieSenie izemného planu obce z hl'adiska urbanistickej kompozicie

predstavuja:
o zachovavat pdovodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdvodného

charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny

zachovat’ historicky utvarany typ zastavby obci a zohl'adiiovat’ narodopisné Specifika

jednotlivych regionov

o zohladnenie principu organického rozvijania pddorysu obce aj vrieSeni zakladnej
organizacie uzemia, predovSetkym v rieSeni dopravno-komunikacnych védzieb na
nadradent dopravnll — komunikac¢nu ststavu

e prirozvoji vidieckych oblasti zohl'adiiovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie
a pri rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych
negativnych doésledkov tychto Cinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho
priestoru

« novonavrhované centrd volného casu harmonicky prepdjat s povodnou sidelnou
Struktarou

V riedeni izemného planu obce Cicov je potrebné vytvorit’ uzemno-planovacie podmienky

- pre reSpektovanie suasnych dominant zastavaného tzemia obce, najmi objekty kostolov,
kastiel'a

- pre reSpektovanie hodnotnych krajinnych prvkov, ktoré predstavuju dominanty krajinného
zé4zemia obce

i) Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

e Vytvaranie podmienok dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podpora vystavby verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informaénych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a rovnocenné
prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut’ tak skibenie tradiéného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spdsob zivota

« Obnova, resp. vyuzitelnost’ zachovanych objektov tradi¢nej architektiry

o Rekonstruovat’ centrum obce, parkové upravy, sanacia pévodnych budov

j) Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického
vybavenia

Poziadavky na rieSenie z hl’'adiska dopravy.

- rieSit’ dopravno-obsluzné vizby tzemia,
- pri rieSeni napojenia vymedzeného uzemia na nadradent dopravnu siet’ (SirSie vztahy)
vychadzat' z UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho Zmien a doplnkov,
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- reSpektovat’ existujicu trasu a vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty I11/5069,
- vo védzbe na navrhnuté funkcie dimenzovat’ prislusné plochy a zariadenia statickej
dopravy,
- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel pri rodinnych domoch rieSit na
vlastnych pozemkoch rodinnych domov,
- doplianie parkovisk v zoénach kulminécie ob&anov,
- vybudovat parkovisko vedl'a cesty I11/5069 k rekreaénému aredlu Jazera,
- navrhnat zdkladni kostru peSich a cyklistickych trds a priestorov aich vzdjomné
napojenie na SirSie vztahy obvodu obce,
- budovanie chodnikov pre chodcov a cyklistov pri ceste ¢. I111/5069,
- uvazovat svybudovanim chodnikov aj pozdlz novonavrhovanych miestnych
komunikacii,
- budovanie cyklistickych tras s moznost'ou napojenia na trasu veducu z Bratislavy do
Komadrna po Dunajskej hradzi,
- uprava Dunajskej cyklistickej cesty pri mitvom jazere a pri sukromnych vinohradoch,
- rekonsStrukcia ciest vnutri obce,
- dobudovanie ciest v obci:
0 vybudovanie komunikacie pre navrhované rodinné domy,
0 dobudovat’ komunikaciu za hradzou a k budiucemu rekreaénému arealu ,,Jazera®,
0 vybudovanie komunikacii pre majer Krizovy dvor,
- umiestnenie a rekonstrukcia zastdvok MHD, pristresky pri autobusovych zastavkach.

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska sieti technickej infra$truktiry.

e Voblasti zasobovania uzemia pitnou vodou:

Obec Citov ma vybudovany verejny vodovod (je zasobena z miestneho vodného zdroja,
z ktorého je zasobend aj susedna obec Travnik). RieSené tzemie je zasobované kvalitnou
pitnou vodou. Stav vodovodnej siete umoznuje vicSine obyvatel'ov obce, ako aj organizaciam
a podnikatel'om napojit’ sa na pitnti vodu z verejného vodovodu.
- reSpektovat’ jestvujucu vodovodnu siet’, navrh na rozvojovych plochach

e Voblasti odkanalizovania vizemia:

Verejna kanalizana siet’ nie je v obci Ci¢ov vybudovana, aviak planuju ju vybudovat
v strednodobom horizonte (v sucasnosti odpadové vody st odvadzané do zamp a septikov).
V suvislosti s planovanou vystavbou verejnej kanalizacnej siete bude realizovana aj vystavba
COV v obci Ci¢ov (bude sluzit’ aj pre susedni obec Travnik).
Dazd'ové vody zkomunikacii, znehnutelnosti a zo spevnenych ploch su odvadzané
jestvujucimi pricestnymi odvodiovacimi rigolmi.

- vybudovat splaskovl a dazd’ovu kanalizaciu,

- vybudovat COV medzi obcami Travnik a Ciov (v §tadiu planovania),

- navrhnuat odkanalizovanie novych rozvojovych tizemi — trasy navrhovanej splaskovej
kanalizacie je potrebné viest’ vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

- odvodnenie miestnych verejnych komunikacii je potrebné rieSit’ vsakovanim dazd’ovych
vdd do terénu cez vsakovacie objekty,

- odvadzanie dazd'ovych vod v obci je potrebné riesit’ vsakovanim do terénu cez vsakovacie
objekty;

e V oblasti elektrifikacie uzemia
Obec Cicov je zasobovana el. energiou na dobrej trovni, vykon transformatorov vyhovuje
sucasnym poziadavkdm obce. Verejné osvetlenie je rieSené inStalovanim vybojkovych
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svietidiel na jestvujucich elektrickych betonovych stipoch, v roku 2004 bolo zrekonstruované
celé verejné osvetlenie obce.

- reSpektovat’ existujice vzdusné vedenia elektrickej energie VN 22 kV ako zdroje
elektrickej energie pre sucasny stav a pre navrhovany rozvoj obce,

- navrhnut prediZenie kablovych rozvodov VN 22 kV do novych rozvojovych tzemi,

- rozvoj vSetkych sieti na novych funkénych plochach + elektrifikacia, verejné osvetlenie

- rekonsStrukcia elektro v obci , vzdusné vedenia do zeme,

e V oblasti plynofikacie obce:

Obec Citov je plno plynofikovana. Zemny plyn je v prevaznej miere vyuzivany na
vykurovanie, pripravu teplej vody a varenie. V pripade vystavby novych rodinnych domov,
objektov obéianskej vybavenosti je moznost’ prediZenia plynovych rozvodov k tymto
objektom.

- reSpektovat’ existujuce plynové vedenia a zariadenia ako zdroje zemného plynu pre sucasny
stav 1 pre navrhovany rozvoj obce,

- navrhnut prediZenie plynovych rozvodov STL do novych rozvojovych tzemi,

- narast potreby plynu riesit’ rozSirenim STL rozvodov, resp. vybudovanim novej regulacnej
stanice v zmysle UPN a Genereli plynofikacie,

- reSpektovat’ trasu VTL plynovodu a jeho ochranné pasmo.

e V oblasti telefonizacie uzemia:

Rozvoj telekomunikacii za posledné desatrofie zaznamenal vyrazny kvantitativny i
kvalitativny rast, predstihujici mnohondsobne rozvoj ostatnych odvetvi technickej
infraStruktary. Je to jednak prestavbou a rekonsStrukciou pevnej telefonnej siete a Ustredni, ale
hlavne rozvojom mobilnych telefonnych systémov a ich plosného uplatnenia a rozvojom
internetovej siete.

Obec Ci¢ov ma dobré GSM pokrytie len od mobilného operatora Orange a.s., kvalita sluzieb
spolo¢nosti T-Mobile a.s. je nevyhovujica.
V obci je dostupny Sirokopasmovy internet.

- reSpektovat’  existujicu  telekomunika¢ni  infraStruktaru, tj. situovanie uzla
telekomunikacnych sluzieb a hlavné trasy telekomunikaénych vedeni,
- navrhnut predlZenie telekomunikacnych rozvodov do novych rozvojovych uzemi,

RieSenie sieti technickej infrastruktiry je nutné vramci rozpracovanosti konzultovat s
prisluSnymi spravcami sieti.

k) Poziadavky na ochranu prirody, tvorbu krajiny, kultirneho dedi¢stva, na
ochranu prirodnych zdrojov, lozisk nerastov a vSetkych d’alSich
chranenych tzemi aich ochrannych pasiem, vratane pozZiadaviek na
zabezpecenie ekologickej stability izemia

Chranené uizemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje zédkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich pravnych predpisov a vyhlaska MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
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V zmysle zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len ,,zdkon o ochrane
prirody a krajiny*) sa na Uzemi SR rozliSuje 5 stupiiov uzemnej ochrany, pricom pre kazdy
stupen ochrany sa urcuju ¢innosti, ktoré podliehaji suhlasu orgdnov ochrany prirody, alebo st
v uréitych izemiach obmedzené, alebo zakazané. Dalej tento zakon upravuje druhovi ochranu,
ochranu drevin, pdsobnost’ organov Statnej spravy a obci, prdva a povinnosti pravnickych
a fyzickych 0sob a zodpovednost’ za porusenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

Natura 2000 je nazov sustavy chranenych tzemi clenskych krajin Europskej unie a
hlavnym ciel'om jej vytvorenia je zachovanie prirodného dedicstva, ktoré je vyznamné nielen
pre prislusny clensky $tat, ale najmi pre Eurdpsku tniu ako celok. Téato sustava chranenych
uzemi ma zabezpecit' ochranu najvzacnejSich a najviac ohrozenych druhov volne rastucich
rastlin, volne zijucich zivo¢ichov a prirodnych biotopov vyskytujucich sa na uzemi Statov
Europskej tnie a prostrednictvom ochrany tychto druhov a biotopov zabezpecit' zachovanie
biologickej réznorodosti v celej Eurdpskej unii. Sustavu NATURA 2000 tvoria dva typy
uzemi: chrdnené vtacie uzemia a uzemia europskeho vyznamu.

Biotopy druhov vtdkov europskeho vyznamu a biotopy st'ahovavych druhov vtakov
mozno na ucel zabezpecenia ich prezitia a rozmnozovania vyhlasit’ za chranené vtacie tizemia.
Na zéklade uznesenia vlady SR ¢. 66 zo dnia 9.7.2003 do rieSen¢ho uzemia zasahuje 1
navrhované chranené vtacie tizemie: Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy.

Vybrané charakteristiky chraneného vtacieho izemia Dunajské Luhy
Vymera [ha] : 18 845
Prekryv so 0
sietou CHU : s
V posobnosti : CHKO Dunajské luhy, RSOPK Bratislava
Lokalizacia chraneného tzemia :
Kraj : Nitriansky, Trnavsky, Bratislavsky
OKkres : Bratislava I, II, IV, V, Dunajské Streda, Komarno, Nové Zamky, Senec
Kataster Staré Mesto, Ruzinov, Podunajské Biskupce, Nivy, Devin, Karlova Ves, Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo,
Samorin, Mlieéno, Cilistov, Dobrohoit, Kyselica, Vojka nad Dunajom, Bodiky, Baka, Gab¢ikovo, Sap, Medvedov,
Klucovec, Komarno, Ciov, I7a, Zlatna na Ostrove, Travnik, Nova Straz, Velké Kosihy, Klizska Nema, Moca,
Kravany nad Dunajom, Patince, Radvail nad Dunajom, Kamenica nad Hronom, Chl'aba, Muzla, Obid, Starovo,
Nové Kosariska, Kalinkovo, Hamuliakovo

Charakteristika : Uzemie reprezentuje hlavny tok rieky Dunaj a jej l'avy breh s luznymi lesmi. Dostatok prirodzenych
vodnych biotopov (riek, mociarov), ale aj umelych vodnych nadrzi poskytuje dobré predpoklady pre hniezdenie volavky
striebristej (Egretta garzetta), buciacika mociarneho (Ixobrychus minutus), rybara rieéneho (Sterna hirundo), kacice chrapl'avej
(Anas querquedula), kaluziaka ¢ervenonohého (Tringa totanus). Pritomnost’ lesnych biotopov, zvlast’ vysokokmennych
porastov, s vyskytom hniezdisk orliaka morského (Haliaeetus albicilla) a haje tmavej (Milvus migrans) eSte viac znasobuje
hodnotu chraneného vtacieho uzemia.

Prameii: SOP SR, 2007

V rieSenom uUzemi sa nachddza 1 uzemie zaradené do narodného zoznamu uzemi
eurépskeho vyznamu na zdéklade vynosu Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 3/2004-5.1 zo dia 14. jula 2004:

e Cicovské luhy
Identifika¢ny kod: SKUEV0182
Katastralne uzemie: Okres Dunajské Streda: KI'i¢ovec, Okres Komarno: Ci¢ov, Travnik
Vymera lokality: 459,60 ha
Vymedzenie stupiiov uzemnej ochrany podl'a parciel a katastralnych uzemi:
Stupeii ochrany: 2
Katastralne uzemie: Ciov
Parcely: 1127, 1129, 1136, 1146, 1361/2—cast, 1361/5, 1361/7, 1437, 1565, 1581/1—¢ast, 1582/1, 1582/2,
1584/10, 1584/3, 1592—¢ast, 1618, 2609, 261, 2613, 2625/2, 2626, 2627, 2628, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633,
2634/1, 2634/2, 2635, 2636, 2637, 2638, 2642, 2643, 2644, 2645, 2646, 2647, 265, 2651, 2661/2, 3788,
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3790—cast’, 3859—cast, 3893/1, 3893/2, 3893/3, 3893/4, 3893/5, 3898, 3899, 3900, 3901, 3902, 3903, 3905/2,
3905/3, 984

Katastralne uzemie: KI'icovec

Parcely: 2488/12—¢Cast’, 2488/13, 2488/6—Cast’, 2627, 2630/1, 2630/2, 2630/3, 2656—¢ast, 2867/2

Katastralne tizemie: Travnik

Parcely: 717, 73, 731, 733/0/1, 733/0/2, 734, 743/2

Stupen ochrany: 3

Katastralne uzemie: Cic¢ov

Parcely: 1592—c¢ast’, 3894, 3918, 3920, 3922, 3924, 3926, 3927, 3928, 3929, 3930

Stupeii ochrany: 4

Katastralne uzemie: Ciov

Parcely: 1581/3, 1584/5, 1585/3, 1617/3, 3931

Katastralne uzemie: KI'aicovec

Parcely: 2867/1, 2881, 2964

Casova doba platnosti podmienok ochrany: od 1.1. do 31.12. kazdého roka

Odovodnenie navrhu ochrany: Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu:

Luzné dubovo—brestovo—jaseiiové lesy okolo nizinnych riek (91F0), Luzné vibovo—topolové a jelSové lesy
(91E0), Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych
rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), Oligotrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou
tried Littorelletea uniflorae a/alebo Isoeto—Nanojuncetea (3130) a druhov eurépskeho vyznamu: pichlia¢ uzkolisty
(Cirsium brachycephalum), potapnik (Graphoderus bilineatus), piz severny (Cobitis taenia), bycko (Proterorhinus
marmoratus), ¢ik eurdpsky (Misgurnus fossilis), lopatka dihova (Rhodeus sericeus amarus), hraz bieloplutvy
(Gobio albipinnatus), blatniak tmavy (Umbra krameri), Sabl'a krivociara (Pelecus cultratus), plotica leskla (Rutilus
pigus), piz zlatisty (Sabanejewia aurata), boleft dravy (Aspius aspius), hrebenadka vysoka (Gymnocephalus
baloni), kunka ¢ervenobrucha (Bombina bombina) a vydra riecna (Lutra lutra).

Na zéklade zékona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v k.t. obce Citov sa
nachadzaju 2 maloplo$né chranené Gzemia:
e NPR Cidovské mftve rameno
e CHA Citovsky park.

Vybrané charakteristiky NPR Ci¢ovské mitve rameno

Nz AT

#Evidencné ¢islo : 27
#Kategoria : narodna prirodna rezervacia
®V posobnosti : SOP - S-CHKO Dunajské luhy

wLokalizacia chraneného uizemia :

IKraj : Trnavsky, Nitriansky

OKres : Dunajska Streda, Komarno

Obec : Kl'ucovec, Cicov

Kataster : Kl'u¢ovec, Cicov

Prisluinost’ k VCHU : CHKO Dunajské luhy

Mapovy list ZM50 : 45-34 $tandardizovany nazov: bez zmeny povodny nazov: Ci¢ovské mitve rameno
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kasticla z . 1776.
Prameii: SOP SR, 2007

Zaujmové uzemie je v dosahu existujucich prvkov — koridorov a centier USES, ktorym
migruju pocetné druhy zivocichov a diaspdry rastlin, ktoré je potrebné reSpektovat’.
V zaujmovom Uzemi sa vyskytuji mokrade lokalneho vyznamu, v kontaktnej zone aj zoo
a fytogenofondové lokality.
Pri spracovani UPN Ciov je potrebné zohl'adnit’ opatrenia pre izemia zaradené do narodnej
sustavy, ako aj Uzemia zaradené do sustavy NATURA 2000, respektovat’ poziadavky na
ochranu SK UEV 0182 Ci¢ovské luhy a SKCHVU Dunajské luhy. Zaroveii je potrebné
zabezpecit’ ochranu prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov (zakon NR SR €. 543/2002
o OPaK).

— Vtextove] a grafickej Casti uvadzat vSetky ochranné pasma vyskytujlice sa v rieSenom
uzemi, alebo do rieSeného uzemia zasahujice:
- ochranné pasmo prirodnych rezervacii
- ochranné pasma vodnych tokov
- ochranné pasmo cintorina
- chranené izemia
- pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora

e Vramci kapitoly Zivotné prostredie sa zaoberat’ okrem iného aj zat'azenost'ou Uizemia z

dopravy a nadvrhom opatreni na jej eliminéciu.

Respektovat’, chranit’ a udrziavat’ vSetky vodné toky v tzemi

Respektovat’ zaujmové uzemie zavlah a podzemné zavlahové potrubie

Respektovat’ ochranné pasma vodnych tokov

Respektovat’ zaujmy S$tatnej ochrany prirody, chranené uzemia evidované v narodnom
b

zozname SR, uzemia zaradené do sustavy Natura 2000, prvky USES, stcasnu krajinu

a ekostabilizacné prvky

Rozvoj a ochrana kultirneho dedicstva.

Medzi najvyznamnejSie oblasti kultirneho dedi¢stva kazdej krajiny patria objekty a
predmety kultirnych pamiatok. Vlastny prinos kultirnych pamiatok je predovsetkym v ich
nenahraditelnej historickej, umeleckej a estetickej hodnote. Tvoria nenahraditelny fond
narodného kulturneho dedi¢stva. Kultarne dedi¢stvo sa chépe ako kultirno-historicko-
spolocensky odkaz, ktory je potrebny zachovat, chranit’ a zvel'ad’ovat’ pre budice generacie.
Kultarno-spolocenské zariadenia poskytuji priestor obyvatelom pre kulturno-spolocensku
¢innost’. S ponukou kultarnych a spolo¢enskych podujati sa vytvaraju podmienky aj pre SirSie
vidiecke z4dzemie. Stabilizacia existujucej siete zariadeni, kniZnic, zariadeni klubového typu,
domov kultary, je zakladnym predpokladom pre rozvijanie kultirno-spoloc¢enskych aktivit

-----

Ochranu kultirnych pamiatok definuje zdkon SNR ¢.27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej
starostlivosti. Realizovanie tohto zdkona v praxi zabezpecuje Narodné pamiatkové a krajinné
centrum — Slovensky pamiatkovy Ustav a prislusné organy Statnej spravy. Evidované objekty st
vedené v UZPF.

Archeologické lokality datujuce kontinuitu osidlenia izemia su topograficky vymedzené
uzemia s odkrytymi alebo neodkrytymi archeologickymi nélezmi v pdvodnych nalezovych
stivislostiach.
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Zoznam evidovanych archeologickych ndlezisk:

Kataster obce | Lokalita Popis
Cicov JZ od kéty 110,3 Stredovek (véasny?)
Kecspuszta Liniarna, halStat,rim-sidlisko
Pieso¢nik (cca2,5 km | Zeliezovska sk.-sidlisko
S od obce)
Z od majera Kécs Linear, bosacko-kostolacky horizont.-sidlisko

Zdroj: KPU v Nitra, 2005

Historické krajinné Struktary rdamcovo tvoria:
e pamiatkovo chranené parky
e rozptylené osidlenie v kultirnej krajine ( po'nohospodarske osady a majere, tane)
e Specifické prvky historického osidlenia (Specifické rozptylené osidlenie, cintoriny,
stopy historickej vyrobnej ¢innosti a pol'nohospodarstva, prirodné umelé prvky -
nadrze, trasy historickych ciest,...).

Kultirne pamiatky a objekty vykazujiice pamiatkové hodnoty rieSeného uzemia:

Katastralne Kultirne pamiatky a objekty vykazujice pamiatkové hodnoty
uzemie
Cicov V obci sa nachadzaju evidované objekty vedené v UZPF:

- kastiel’ €. 286/1 postaveny v r. 1776, prestavany v prvej polovici 19.st.,
- park pri kastieli ¢. 286/2,

- socha sv. Jana Nepomuckého (pri kostole) ¢. 2082/0.

Objekty vykazujuce pamiatkové hodnoty:

- kostol nanebovzatia P.Marie postaveny vr. 1677 akoncom 18.st.
prestavany.

- Zensky kldstor pristavany ku kostolu v r. 1889.

Z objektov vykazujticich pamiatkové hodnoty, ktoré reprezentujl typicku

zastavbu je dom €. 12,
Zdroj: KPU Nitra, 2005
Skratka — UZPF — Ustredny zoznam pamiatkového fondu

V rieSenom tizemi sa nachadza pamiatkovo chraneny park v Ci¢ove.

Pamiatkovo chranené parky lokalizujii svojim situovanim v Gizemi regionu taktiez komplexy
vyznamnych objektov kultirnych pamiatok (kaStielov a kurif), ktorych st neoddelitelnou
sucastou.

Pamiatkovo chrdaneny park k 1.1. 2003

Obec Nazov Nazov objektu Plocha v ha

Cicov CHA Park v Cicove

Zdroj: KPU Nitra, SAZP

Nutnost’ reSpektovat’ zadujmy Statnej pamiatkovej starostlivosti uvadzat’ v zavdznej Casti
regulativov izemného rozvoja (Uzemie s archeologickymi nalezmi a z toho vyplyvajice
povinnosti pri priprave vyuzitia izemia a stavebnej ¢innosti).

Nakol’ko je opravneny predpoklad, Ze pri zemnych pracach budu zistené d’alSie archeologické
nalezy, resp. situacie, je potrebné akceptovat’ nasledovné podmienky:
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- stavebnik si vyziada od Pamiatkového uradu SR v kazdom stupni tzemného a stavebného
konania rozhodnutie ku kazdej pripravovanej "stavebnej cinnosti“ /liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd’./,

- podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poziadavka
na zabezpecenia archeologického vyskumu,

- stavebnik pri kazdej stavebnej ¢innosti s dostatocnym predstihom pisomne oznami Archeo-
logickému tstavu SAV v Nitre za¢iatok zemnych prac,

- stavebnik bude postup stavebnych prac koordinovat s Archeologickym ustavom SAV v
Nitre, aby sa dalo stanovit’, ¢i sa v mieste vystavby nachadza archeologické nalezisko,

- v odovodnenom pripade stavebnik finan¢ne zabezpeci realizdciu zachranného
archeologického vyskumu. Stavebnik si zabezpeci opravnent osobu na vykonanie vyskumu,
ktorou je podla § 36 ods. 2 zéakona €. 49/2002 ,,Archeologicky ustav SAV v Nitre; ina
pravnickd osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultary SR",

Zaroven upozoriiujeme na § 37 ods. 3 citovaného zakona ,,O nevyhnutnosti vykonat’ zdchranny

vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu PU

vyd4 rozhodnutie po predchiddzajucom vyjadreni archeologického tustavu (§ 7 - Arch. Ustav

SAV)".

1) Poziadavky z hPadiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného
a technického vybavenia uzemia

V néavrhu tzemného planu reSpektovat polohu vsetkych vyznamnych silnoprudovych
elektrickych linii a zariadeni , telekomunika¢nych linii a zariadeni, plynarenskych objektov a
zariadeni, vodohospodarskych objektov a linii, reSpektovat’ ich ochranné a bezpe¢nostné pasma
a prekladky tychto sieti realizovat’ len so stthlasom prislu§ného spravcu.

Je potrebné akceptovat’ pasma technickej a hygienickej ochrany ktoré su vyhlasené zakonnymi
normami, podat’ navrh na zmenu pésiem tam, kde to prevadzka a vyuzivanie priestorov
vyzaduje resp. pripusta :

« ochranné pasmo COV

o ochranné pasmo elektrickych vedeni vratane

e ochranné pasmo plynovodov vratane objektov

o ochranné pasmo vodarenskych tokov

e ochranné pasmo distribu¢nych vodarenskych vedeni
o ochranné pasmo ciest

m) Poziadavky vyplyvajice najméi zo zaujmov obrany Statu, poZiarnej
ochrany, ochrany pred povodiiami a civilnej ochrany obyvatel’stva.

Problematiku civilnej ochrany riesit’ v sulade so zdkonom ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni zakona ¢.222/1996 Z.z., €.117/1998 Z.z. a ¢.252/2001 Z.z. a vyhlaskou
MV SR ¢.297/1994 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach na stavby a o technickych
podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky CO v zneni vyhlaSky ¢.349/1998 Z.z.
a ¢.202/2002 Z.z.

Pri vzniku mimoriadnych udalosti sa ¢innost’ v teritériu obce, riadi v zmysle zakladnych
ustanoveni Prehl’adu ¢innosti Obecného tiradu Ci¢ov po vyhlaseni stupiiov pohotovosti :

1. stupeni pohotovosti — situdcia nebezpecenstva

2. stupeil pohotovosti - stav ohrozenia
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Pravo vyhlasovania predbeznych opatreni a stupiiov pohotovosti ma Bezpecnostna rada Statu.
Material podrobne charakterizuje realizaciu opatreni pri prvom stupni pohotovosti — situdcia
nebezpedenstva a pri vy$§om stupni pohotovosti — stave ohrozenia. Dalej s presne uréené
opatrenia prislusnych ustrednych organov, o ktorych rozhodla BR SR a spdsob ich nevyhnutnej
realizacie. Dolezité je zabezpecenie spojenia. Spojenie Obecného uradu sa organizuje tak, aby
bol zabezpeceny styk s ur€enymi organizidciami na teritériu obce s nadriadenymi organmi
okresu Komarno a so sucinnostnymi organizaciami pre odborné zabezpecenie c¢innosti
Obecného uradu. VyuZivaji sa vSetky dostupné technické prostriedky (telefon, fax, ...). Plan
¢innosti Obecného uradu po vyhlaseni stupfiov pohotovosti musi starosta obce a ¢lenovia §tabu
obrany uz v obdobi mieru. Z hladiska uzemno-technického je doélezit¢é nezablokovat
automobilové komunikécie a udrziavat’ v prejazdnom stave hlavnu evakuacnu trasu, cestu.

Odbor civilnej ochrany obyvatel'stva a obrany participuje na cezhrani¢nej spolupraci
organizacii s humanitarnym zameranim v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva.

- Je potrebné spracovat dokumenticiu poziarnej ochrany obci a oboznamit’ obcCanov s
nebezpecenstvami, ktoré vznikaju zakizanou Ccinnostou najmd v case nepriaznivej
poziarno-bezpecnostnej situdcie a je potrebné zvysit' kvalitativnu stranku preventivneho
pdsobenia obci a odborného rastu ¢lenov kontrolnych skupin,

- potreba rekonstrukcie poziarnej zbrojnice,

- je potrebné komplexne sa zaoberat’ problematikou odvadzania privalovych dazdovych vod
z Uizemia obce.

n) Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzZivania tzemia obce s prihliadnutim na historické, Kkulturne,
urbanistické a prirodné podmienky uzemia vratane pozZiadaviek na
stavby uzZivane osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

Zakladné poziadavky na rieSenie izemného planu obce z hl'adiska funkéného vyuzivania

a priestorového usporiadania izemia obce predstavuja:

- novonavrhovanu vystavbu a funkcie prirodzene prepojit’ s jestvujucou zastavbou vhodnym
rozloZenim funkcii v Gzemi,

- pri novej vystavbe reSpektovat’ a nadvdzovat na historicky vytvorent sidelnu §truktiru s
cielom dosiahnut’ vzdjomnu funként a priestorova previazanost’ pri zachovani identity a
Specifickosti povodného osidlenia,

- reSpektovat architektonické a prirodné hodnoty,

- jasne vymedzit’ funkéné zony.

Na zaklade analyzy funkcno-priestorovej koncepcie obce s evidentné tieto zdkladné

problémové okruhy:

- potvrdenie a formovanie zékladnej funkéno-priestorovej kostry obce

- vytypovanie a rieSenie novych rozvojovych tizemi najmi pre rozvoj byvania, rekreacné¢ho
byvania, vyrobno-podnikatel'skych aktivit, rekredcie vo vézbe na rekreacné zony a ich
rieSenie v zmysle kontinuity priestorového a hmotového vyvoja.

Ciele:

Formovat sidlo ako kompaktny celok (v ramci zastavaného uzemia) s prirodzenou gradéaciou k
tazisku sidla, z hladiska uzemno-technického, riesit’ vystavbu novych domov tak, aby bolo
mozné uspokojit’ ziadatel'ov z titulu prirodzeného prirastku, ako aj ziadatel'ov z okolia, dolezité
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je vytvorit uzemnu rezervu pre IBV z titulu nepredvidatelnych rozvojovych tendencii
(migrécia za pracovnymi prilezitostami,...).

Interven¢né kroky:

k navrhovému obdobiu, ako aj ndvod k priestorovému rieSeniu v pondvrhovom obdobi,
dlhodoby zamer uzemného rozvoja;

Nov¢ ulice formovat’ v zmysle optimalnej Sirky bez dopravnych zavad, t.j. musia byt’ prejazdné
a spinat’ vietky kritérid, rozvoj inZinierskych sieti, odstavné plochy, G¢inna prepravna sirka. V
ramci uliénych priestorov riesit aj koridor pre pesi pohyb, rieSit' peSi pohyb a cyklisticka
dopravu zvlast’ medzi obcou a rekreacnymi arealmi;

Pre zabezpecenie optimdlneho rozvoja jednotlivych casti sidla vytvorit’ regulacné podklady
(napr. vo forme spracovania urbanisticko-architektonickych s$tadii, zastavovacich studii a pod.)
a vytvarat’ predpoklady pre realizacné zamery.

o) Poziadavky na rieSenie byvania, ob¢ianskeho vybavenia, sociilnej
infrastruktiry a vyroby.

Urovei byvania je jednou zo zakladnych charakteristik Zivotnej urovne obyvatel'stva. Jej
vyvoj uzko suvisi s rastom poctu obyvatel'stva, jeho Struktirou a rozmiestnenim. Ovplyviiuje
uroven reprodukcie pracovnych sil, pdsobi na celkovy zZivotny $tyl obyvatel'stva.

Jednym zo zékladnych predpokladov na rieSenie celkovej nepriaznivej situacie v regione,
ako su nizka ekonomicka aktivita obyvatelov a nepriaznivy demograficky vyvoj s priamym
dopadom na jeho vekovu Strukturu, je vytvaranie podmienok na byvanie.

V ¢ase SODB 2001 v obci bolo 442 trvalo obyvanych bytov. Na domovom fonde obce
93%-ny podiel mali rodinné domy. Pocet neobyvanych bytov v obci bol vel'mi vysoky, 56
bytov bolo volnych, z ktorych 9 rodinnych domov bolo uréenych na rekreaciu. Velka Cast
neobyvanych bytov je urCitou rezervou pre skvalitiovanie domového fondu, nakol’ko po ich
rekonstrukcii sa spravidla zvysi ich vybavenost’.

Od ma4ja 2001 doslo k miernym zmenam v pocte a Struktiire domového fondu: v obdobi
2001-2006 boli vybudované 4 rodinné¢ domy. Tato skuto¢nost’ sved¢i o trende vystavby mene;j
ako 1 bytu v obci rocne.

V strednodobom horizonte je planovana vystavba bytovych domov s 50 b.j. (4x8 a 3x6), ako aj
vymera 2x8 stavebnych pozemkov pre individualnu vystavbu bytov (16 RD).

Vyvoj po¢tu postavenych rod. domov a bytovych domov v obdobi 1999-2006
Rok 1999(2000/2001]2002]2003 | 2004 | 2005 | 2006
Pocet postavenych rod. domov - - - - - 1 1 2
Pocet postavenych bytovych domov/bytov - - - - - - - -
Pramen: Obecny urad

Trvale obyvané byty podl’a druhu budovy, podl’a obdobia vystavby

Obdobie vystavby - Cicov
Rodinné [Bytové (Ostatné |Domovy fond
domy |domy |budovy |spolu
- 1899 a nezistené 6 0 0] 6
1900 - 1919 5 0 0 5
1920 - 1945 16| 0 0) 16|
1946 - 1970 271 0 3 274
1971 - 1980 44 19 2 65
1981 - 1990 44 7 0] 51
1991 - 2001 25 0 0) 25
spolu 411 26| 5 442
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% 93 5.9 1,1 100
Uhrn - z toho 1996 - 2001 3 0 0 3

Prameii: SU SR SODB 2001

Charakteristika bytového fondu podPla kategorie bytov (%)

Ugzemic Kategorie bytov

L. kategéria |II. kategoéria | I11. kategoria | IV. kategoria
Ci¢ov 64,3 22,2 8,4 5,2
Slovensko 77,8 11,8 2.9 7,5

Prameii: SU SR SODB 2001

Trvalo obyvané domy vykazuji priazniva vekovu Struktaru, priemerny vek domového
fondu je 34 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov). Od veku bytov Ciasto€ne zéavisia aj
vSetky ostatné charakteristiky, po¢inajic vel'kostou, az po ich technické vybavenie.

Byvanie a jeho troveinl patria k dolezitym aspektom celkovych Zzivotnych podmienok
obyvatel'stva. Byt neplni iba materialnu funkciu prirodzenych potrieb rodiny ako zakladnej
jednotky spolocnosti, ale zaroven je vyraznou zlozkou kulturneho Standardu obyvatel'stva a
v nemalej miere aktivne pdsobi na regeneraciu l'udi.

Na celkovil urovenn byvania pdsobi predovSetkym pocet obyvatelov byvajicich
v bytoch a domécnostiach, ¢o je vSak popri celkovom pocte bytov a ich vybaveni podmienené
demografickou skladbou obyvatel'stva a domacnosti.

Vo vsetkych zakladnych ukazovatel'och urovne byvania doslo za obdobie 1991-2001
k pozitivnemu vyvoju. Priemerna vel'kost’ obytnej plochy v m? na 1 osobu je nad celoStatnym
priemerom, v obci Ci¢ov na jednu osobu pripadne obytna plocha 16,9 m? (celostatny priemer je
17 m?). Priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 byt je 2,94 (celoStatny priemer je 3,21).
Priemerny pocet 0s6b na 1 obytntl miestnost’ je 1,08 (celostatny priemer je 0,89).

Dal§im doleZitym ukazovatefom byvania rodin je spoloéné byvanie domacnosti.
Napriek tomu, ze v mnohych pripadoch ide o vzajomne zelané spoluzitie (tzv. viacgeneracné
rodiny), spolocné byvanie je vacSinou ddésledkom nevyrieseného bytového problému. Dotyka
sa to predovsetkym mladych rodin.

Uroveii byvania a jej vztah kGirovni vybavenia bytu a jeho zariadenia do bytovej
kategorie nie je taky jednoznacny ako v predchadzajucich pripadoch. Bytovy fond obce ma
priemerny Standard vybavenosti v porovnani s celoStatnymi udajmi: v obci 64,3% bytového
fondu patri do 1. kategoérie (do najvyssej kategorie), 22,2% bytov do 2. kategorie, 8,4% bytov
do 3. kategorie, kym 5,2% bytov do 4. kategorie (na urovni Slovenska diferenciacia
predchadzajucich ukazovatel'ov je nasledovna: 77,8%, 11,8%, 2,9% a 7,5%).

Spolo¢ne hospodariace domdcnosti tvoria osoby spolo¢ne byvajice a spolocne
hospodariace. Na rozdiel od cenzovych domécnosti, u ktorych hlavnym a rozhodujucim
kritériom je rodinny zvédzok, zdkladom hospodariacich domacnosti je prehlasenie ich ¢lenov, ze
hospodaria spoloc¢ne.

Uroveti byvania

Pri s¢itani T'udu v roku 2001 v obci bolo 531 cenzovych domdcnosti, 441 bytovych
domacnosti a 506 spolo¢ne hospodariacich domécnosti. Ich vzdjomny pomer bol 1,20 : 1,00 :
1,15. Tato vyvazenost’ sved¢i o vysokej kulture byvania a o vysokom ekonomickom stupni
samostatnosti domacnosti. Maly rozdiel medzi troma uvedenymi kategériami domadacnosti
naznacuje, Ze v prevaznej vicSine byva v jednom byte jedna cenzova domacnost’. Vyvoj poctu
cenzovych doméacnosti ovplyvnil predovSetkym zvySovanie Zivotnej Grovne obyvatel'stva, ale
aj rast poctu ovdovenych ako aj rozvodov.

Na celkovom pocte cenzovych domacnosti podiel Gplnych domacnosti, v ktorych byvaji
spolu obidvaja rodi¢ia bud’ sami alebo so svojimi det'mi, bol prevladajiicim typom domécnosti.
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Ich podiel bol 55.2%. Uplné domacnosti so zavislymi detmi mali 24,3%-ny podiel na
celkovom pocte cenzovych domécnosti.

Zakladné charakteristiky domového a bytového fondu

Pocet Rodinné domy Bytové domy 85:12::3; Don;cr))\(f)}lfufond
Domov spolu 463 4 5 472
Trvale obyvanych domov 408 4 5 417
v % 97,8 1 1,2 100
v tom vlastnictvo:
Statu 0 0 1 1
bytového druzstva - - - -
obce 1 2 0 3
fyzickej osoby 404 2 2 408
pravnickej osoby 1 0 1 2
ostatnych 2 0 1 3
s 1-2 nadzemnymi podlaziami a nezistené 408 3 5 416
s 3-4 nadzemnymi podlaziami 0 1 0 1
8 5+ nadzemnymi podlaziami - - - -
Ubytovacich zariadeni bez bytu - - - -
Neobyvanych domov 55 0 0 55
z toho: uréenych na rekreaciu 9 0 0 9
Priemerny vek domu 35 19 32 34
Bytov spolu 466 27 5 498
v tom: trvale obyvané 411 26 5 442
v % 93 5,9 1,1 100
z toho druzstevné - - -
byty vo vlastnictve ob¢ana v bytovom dome 0 7 0 7
neobyvané 55 1 0 56
neobyvané z dovodu zmeny uzivatel'a 6 0 0 6
neobyvané, urcené na rekredciu 9 0 0 9
neobyvané, uvolnené na prestavbu 3 0 0 3
neobyvangé, nespdsobilé na byvanie 3 0 0 3
neobyvané po kolaudécii 1 0 0 1
neobyvané v pozostalostnom alebo siidnom konani 1 0 0 1
neobyvané z inych dovodov 32 1 0 33
nezistené - - - -
Trvale obyvané byty:
Material nosnych murov: kamen, tehly 354 4 4 362
drevo 6 0 0 6
nepalené tehly 33 0 0 33
ostatné a nezistené 18 22 1 41
Velkost’ bytu: 1 obytna miestnost’ 9 3 0 12
2 izby 145 3 155
3 izby 163 13 1 177
4 izby 64 3 0 67
5+ izieb 30 1 31
Byvajticich os6b 1299 85 12 1396
Pocet CD 496 27 7 530
Pocet HD 471 27 7 505
Obytné miestnosti 1216 68 14 1298
Pocet osdb na 1: byt 3,16 3,27 24 3,16
obytné miestnosti 1,07 1,25 0,86 1,08
CD 2,62 3,15 1,71 2,63
HD 2,76 3,15 1,71 2,76
Obytna plocha bytu v m? 22322 1034 263 23619
Celkové plocha bytu v m* 39 995 1 663 400 42 058
Priemerny pocet:
- m” obytnej plochy na 1 byt 54,3 39,8 52,6 53,4
- m’ celkovej plochy na 1 byt 97,3 64 80 95,2
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- m” obytnej plochy na 1 osobu

172

12,2

21,9

16,9

- obytnych miestnosti na 1 byt

2,96

2,62

2,8

2,94

Prameii: SU SR SODB 2001

Vybrané charakteristiky domacnosti podl’a typu a poétu ¢lenov

Domacnosti Domécnosti s poctom ¢lenov Domacnosti
1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6+
Bytové:
s 1 CD 79 88 74 87 28 12 368
s 2+ CD 0 7 8 16 21 21 73
spolu 79 95 82 103 49 33 441
Hospodariace:
s 1 CD 135 112 101 95 29 12 484
s 2+ CD 0 0 0 4 7 11 22
spolu 135 112 101 99 36 23 506
Cenzové:
uplné:
bez zavislych deti 0 79 44 24 11 6 164
50 zavislymi det'mi 0 0 39 71 15 4 129
spolu 0 79 83 95 26 10 293
neuplné:
bez zavislych deti 0 31 13 4 4 0 52
80 zavislymi det'mi 0 9 17 2 2 1 31
spolu 0 40 30 6 6 1 83
viac¢lenné nerodinné 0 9 4 0 0 1 14
jednotlivei:
vo vlastnom byte 98 0 0 0 0 0 98
v inom byte 42 0 0 0 0 0 42
podnajomnici 1 0 0 0 0 0 1
spolu 141 0 0 0 0 0 141
uhrn 141 128 117 101 32 12 531

Prameii: SU SR SODB 2001

V obci 44,3% trvale obyvanych bytov ma ustredné kurenie lokalne, z ostatnych spdsobov
druhy najrozsirenejsi je krenie pomocou kachli. V ¢ase SODB 2001 v 10 bytoch bolo ustredné
karenie dial’kové. Z hladiska ochrany Zivotného prostredia vel'ky vyznam ma pouzité palivo.
V zaujmovom uzemi plynofikacia je na dobrej trovni: v ¢ase SODB 2001 72,4% trvale

obyvanych bytov pouzivalo plyn na vykurovanie.

Vybavenie trvale obyvanych bytov L.

Vybavenie Pocet
bytov 0s0b v bytoch
Bytov spolu 442 1396
z toho:
s plynom zo siete | 330 1050
s vodovodom
v byte 424 1346
mimo bytu 5 12
bez vodovodu 9 25
nezistené 4 13
s kanalizaciou
pripojka na kanaliza¢nu siet’ - -
septik (Zumpa) 429 1360
so splachovacim zachodom 365 1167
s kupelnou alebo sprchovacim kutom 421 1339

Prameii: SU SR SODB 2001
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Celkovy charakter Zzivotnej urovne obyvatel'stva sa prejavuje rastom hmotnej spotreby
obyvatel'stva a jej kvality. Konkrétnym prejavom toho je vysokd vybavenost domécnosti
predmetmi dlhodobej spotreby.

Vo vymedzenom uzemi je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky pre vystavbu obytnych
bytovych domov, ako aj navrhnut’ urbanisticky priestor pre objekty polyfunkéné s obsluznym
parterom obc¢ianskej vybavenosti.

Poziadavky na rieSenie z hl’'adiska bytovej vystavby

- rieSenim naviazat’ na jestvujlicu zastavbu a navrhntt’ plnohodnotné obytné prostredie,

- riesit’ a vyuzit obnovu, rekons$trukciu, nadstavbu jestvujuceho bytového fondu, ako aj
doplnenenie existujucich obytnych §truktur v jestvujucom usporiadani, vyuzit' medzere
a prieluky,

- vystavby rodinnych domov - obecné pozemky medzi obcami Ci¢ov a Travnik

- navrhnut’ bytové ndjjomné domy: - v aredli Skoly 4x8 b.j.

- dvor obecného uradu 3x6 b.j.
- zriadit rodinné penziony,
- podiel ploch byvania a obcianskej vybavenosti uvazovat’ v pomere 3,5 : 1

Poziadavky na rieSenie z hl’adiska obc¢ianskej vybavenosti

Zariadenia komer¢nej vybavenosti a sluzieb s ststredené v centralnych polohach obce
v samostatnych ucelovych objektoch (obchody, stravovacie zariadenia a d’alSie), alebo su
integrované do objektov rodinnych domov (obchody, zariadenia sluzieb a d’alSie).

Rozvoj zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb je potrebné v ramci uzemného planu
obce orientovat do zastavanych centralnych tzemi obce prostrednictvom obohacovania
obytnych uzemi o nové zariadenia poskytujuce sluzby obyvatel'om obce.

Objekty obcianskej vybavenosti je mozné situovat’ ako sucast’ rodinnych domov, v pripade
ak je navrhovana funkcia OV a sluzieb zlucite'na s hlavnou funkciou byvania (napr. drobné
sluzby, kadernictvo, kozmetika, drobnd remeselna vyroba nendro¢na na priestory a bez
negativnych hygienickych vplyvov na obytné prostredie, administrativne priestory a
kancelarie)

Zariadenia $kol na zdklade ocakédvaného demografického vyvoja, nizkej natality
obyvatel'stva st kapacitne postacujuce a neo¢akava sa narast poziadaviek, ale bolo by potrebné
sa zamerat na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujicich zariadeni a dobudovanie
materialno — technickej zdkladne $kol.

Za kultarou obyvatelia obce odchadzaju aj do okresného mesta Komarno, kde sa nachédza
divadlo, kino a Muzeum podunajskej kultary. Vznika potreba lokalizovat” kulturne aktivity
v samotnej obci.

Rozvoj turizmu bude vyzadovat zvySené naroky na skvalitnenie sucasného
maloobchodného vybavenia obci mikroregionu a skvalitnenie komplexnej vybavenosti, aby sa
vytvorila primerand ponuka kvalitnej vybavenosti aj pre turisticko — rekreaéni navstevnost
v obciach a dosiahol sa urbanisticky Standard na velkostni Uroven jednotlivych obci. Je
potrebné skvalitnit’ stravovacie vybavenie jednotlivych obci podla urbanistickych Standardov
na velkostnii uroven jednotlivych obci, nakolko rozvoj turizmu a cestovného ruchu je
podmienené vybudovanim primeranej vybavenosti maloobchodnej siete a stravovacich
zariadeni, €o je zdkladnym predpokladom rekreacnej aktivity a navstevnosti.
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V ramci Uzemného planu obce Cicov je pri rozvoji ob¢ianskej vybavenosti potrebné riesit
- vytvorit’ podmienky pre rekonstrukciu centra obce,

- prispiet’ klepSiemu architektonicko-urbanistickému obrazu obce, navrhnat nova
vystavbu v centre, resp. obnovit’ povodné t.¢. nefunkéné objekty (byvald reStauracia
Jednota),

- zriadenie polyfunkéného objektu zdravotného strediska — rekonstrukcia viacucelovej
budovy,

- rekonsStrukciu kultirneho domu (je tam kniznica, kluboviia, posiliiovia),

- rekonstrukciu Skolskej budovy, modernizécia interiéru a vybavenia Skoly (podl'a hotove;j
projektovej dokumentécie

- rieSenie kapacity Skoly (kapacita skoly 450 ziakov, v sti€asnosti vyuzita na 200 ziakov)-
zriadenie Skoly v prirode s dorieSenim ubytovania,

- zriadit’ Domov socidlnych sluzieb pre 40 - 50 déchodcov),

- zameriavat’ sa hlavne na rozvoj sluzieb pre turisticky ruch a celkovo podporovat’ predaj
typicky miestnych komodit (rybarska reStaurdcia, suveniry, potraviny — predaj
miestnych $pecialit),

- vystavba rekreacno-oddychového aredlu: amfiteater, Sportové ihriskd, penzion (podla
pripravenej projektovej dokumentacie),

- vybudovanie Sportového domu pri Sportovom ihrisku,

- rekonstrukciu kultirnych pamiatok: r.k. kostola a kostola ref.cirkvi;

- rekonstrukciu hasiéskej zbrojnice,
- rozSirenie cintorina;

Poziadavky na rieSenie z hl'adiska hospodarskej zakladne

Medzi zakladné ciele obce z hladiska rieSenia rozvoja priemyselnej vyroby patri

vytvorenie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce, pre tvorbu novych pracovnych
prilezitosti a rozvoj zamestnanosti na uzemi obce, predovSetkym pre miestne pracovné sily.
Jednym =z hlavnych cielov Uzemného planu je vytvorenie podmienok  pre rozvoj
hospodarskych aktivit v rdmci pol'nohospodarskej, priemyselnej, remeselnickej vyrobe, za
ucelom podpory zamestnanosti v rieSenom tizemi.
Vyhodnejsie podmienky pre rozvoj uvedenych hospodarskych aktivit, budua tvorit’ zakladiu aj
pre okolité obce. Pre rozvoj v oblasti vyrobnych aktivit uvazovat’ s plochami pre ich rozvoj
vramci jestvujucich  ploch, svyuzitim rezervnych pléch  jestvujucich  aredlov
pol'nohospodarskych druzstiev so stanovenim regulativov pre umiestnenie drobnych prevadzok
nerusivych na obytnu zénu v ramci zastavaného tizemia obci.

Ekonomicky potencial obce je niz§i ako priemer Slovenska (Co naznaCovali aj
ukazovatele, ako priemernd mesa¢na nomindlna mzda a vzdelanostna Struktura pracovnej sily
v predchadzajucich kapitolach), avSak vplyvom rozvoja cestovného ruchu sa mdze stat’ vel'mi
prosperujucim vidieckym sidlom.

Sir§i priestor obce — obvod/okres Komarno — patri do kategérie priemyselno-
polnohospodarskych regionov SR. Z pohl'adu makroekonomickej Struktiry rozhodujuce
postavenie maji  polnohospodarstvo, potravinarsky a elektrotechnicky priemysel -
odvetvia nenarocné na kvalifikacnll iroven pracovnej sily.

V ramci rieSenia z hl'adiska hospodarskej zakladne je potrebné:
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- rieSit moZnost’ spracovania polnohospodarskych produktov v obciach, aj na plochach
byvalych pol'nohosp. druzstiev, ktoré su k dispozicii,

- podporovat’ rozvoj nepotravinarskeho pol'nohospodérstva - diverzifikacia tradi¢nych
¢innosti  polnohospodarskych subjektov (napr. rozvoj agroturistiky, pestovanie
liecivych rastlin, rozvijanie ovocindrstva, polovnictvo, rybarstvo, véelarstvo),

- vybudovat sluzby a infraStruktaru vidieckej turistiky a agroturistiky,

- pol'nohospodarske druzstvo - vyhl'adovo transformovat’ na priemyselnu zénu,

p) Poziadavky zhPadiska Zivotného prostredia, pripadne urcenie
poziadaviek na hodnotenie predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie

V navrhu koncepcie starostlivosti o zivotné prostredie, ako sucasti izemného planu obce,
je potrebné stanovit’ zasady funkéného, predovsetkym obytného, hospodarskeho a rekreacného
vyuzivania uzemia vo vztahu k ekologickej inosnosti tizemia obce. V névrhu izemného planu
obce je potrebné riesit’ opatrenia pre ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia — voda,
ovzdu$ie, poda abiota, resp. rieSit opatrenia pozitivne ovplyviujuce kvalitu zivotného
a obytného prostredia ako celku.

V UPN-O je potrebné zamerat' sa na :
1. skvalitnenie podmienok zivota v§eobecne
2. venovat sa systému odpadového hospodérstva so zdmerom zabraneniu tvorby
nelegalnych skladok,
3. zvySenie stupna ekologickej stability krajiny,

Pri potrebéach riesenia stavieb, ktoré si vyzaduju postdenie vplyvu na Zivotné prostredie je

potrebné akceptovat’ spracovanie potrebnych dokumentov v zmysle zak. ¢. 127/94 Zb. v zneni

neskorSich predpisov

Poziadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia v ramci izemného planu obce

predstavuja

- reSpektovanie prirodného zazemia obce,

- vyuzitie uzemno-technickych opatreni zabranujlcich veternej a vodnej er6zii uzemia,

- navrh opatreni na eliminaciu nepriaznivych vplyvov cestnej dopravy na hlavné zlozky
zivotného prostredia (ovzdusie, voda, pdoda, zelen a d’alSie);

Na rieSené uzemie sa vztahuje v zmysle § 12 zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody akrajiny prvy stupent ochrany. Na ochranu drevin v rieSenom uzemi rasticich na
pol'nohospodarskej pdde sa vztahuje znenie § 47, 48 uvedeného zdkona.

e vyriesit’ celé disponibilné uzemie v sulade s prirodnymi a technickymi danostami tizemia

e reSpektovat’ chranené vtacie izemie, chranené uizemia a tizemia eurdpskeho vyznamu,

v navrhu uvazovat s dobudovanim zelene v obytnych zoénach azzdénach obcianskeho
vybavenia Gizemia

v navrhu uvazovat’ s dobudovanim zelene pozdiZ novonavrhovanych komunikécii.

chranit’ vzrastli zelen a navrhnit’ koncepciu zelene

riesit’ protierdzne opatrenia,

vybudovanie ekodvoru a kompostarne,

zachrana artézskej studne,
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e reSpektovat’ zaujmové Uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie

e nakladanie s odpadmi riesit' v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, ktory upravuje pdsobnost’ orgdnov Statnej spravy a obci,
prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pri predchadzani vzniku odpadov a pri
nakladani s odpadmi zodpovednost za porusenie povinnosti na useku odpadového
hospodarstva a zriadenie recyklacného fondu

Problematika likvidacie komunalneho odpadu je zlozitd, je preto potrebné realizovat’ mnozstvo
opatreni na zlepSenie situdcie. Medzi hlavné mozno zaradit’ separovanie a spracovanie
vyuziteI'nych odpadov, je potrebné realizovat’ triedicky odpadov, vybudovat kompostaren
COV a pristipit’ k likvidacii starych skladok odpadu.

q) Osobitné poziadavky z hl’adiska ochrany pol’'nohospodarskeho podneho
fondu a lesného podneho fondu.

Typ sucasnej krajiny
Uzemie rieSenej obce charakterizujeme podla typu ako poPmohospodarsku niZinnu
krajinu so sustredenymi vidieckymi sidlami.

V zapadnej polovici k.. obce prevladaju ilovité podne druhy, kym vo vychodnej Casti k.u.
obce dominuju ilovito-hlinité pody. Pody st bez skeletu az slabo skeletnaté. Potencidlna erozia
pddy je nijaké aZz nepatrna.

Hlavné podne typy v k.. obce st:
0 Ciernice karbonatové, sprievodné Ciernice glejové, lokalne raselinové pody (na
karbonatovych nivnych sedimentoch),
O nivné pddy glejové (na karbonatovych aj nekarbondtovych nivnych
sedimentoch),
O ciernice glejové, sprievodné Ciernice agleje (na  karbonatovych
aj nekarbonatovych nivnych sedimentoch).

Bonita pol'nohospodarskych pdd je vysoka — pody su vel'mi produkené.

Katastralne uzemie obce Ci¢ov patri do povodia rieky Dunaj. Cez rie§ené Gizemie preteka
rieka Dunaj — tvori juznu hranicu k.0. obce.
Cez rieSené Uzemie preteka aj viac odvodnovaco-zavlazovacich kanalov — Hamsky kanal,
Babovsky kanal, él'éovsky kandl, kanal Cicov-Holiare, kanal Odolov, Kécsky kanal. Na
vybudovanych odvodiiovaco-zavlazovacich kanaloch je prietok regulovany manipulaciou so
stavidlami v zavislosti od hladinového rezimu a poziadaviek na povrchovu vodu, resp. na
odvodnenie tej-ktorej oblasti.

Z hladiska kvality podneho fondu prevazna cast’ rieSeného uzemia disponuje kvalitnym
podnym fondom. Pddne pomery obce su priaznivé pre rozvoj polnohospodarstva, avSak s
intenzivnym polnohospodarstvom dochadza k zvySovaniu veternej erozie. Kontaminované
pddy sa nenachadzaju v k.. obce. VSetky druhy pod v rdmci PPF v poslednych desatrociach
dlhodobym posobenim intenzifikacnych Ccinitelov a vSeobecnym zhorSovanim kvality
zivotného prostredia utrpeli na kvalite, ¢iZe sa zniZzila ich prirodzena urodnost’.

Orna poda (OP) a trvalé kultary (TK)
Ornd poda
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Rozhodujiucim prvkom urcujicim a ovplyviujucim nielen intenzitu polnohospodarskej vyroby
ale aj Uzemny rozvoj a osidlenie, ochranu a tvorbu zivotného a krajinného prostredia, je
pol'nohospodarska pdda. Orna pdda zabera vacsiu Cast' v krajinnej Strukture, ¢o zarad'uje
uzemie medzi ekologicky nestabilné priestory. Vytvara vel'ko a maloblokové oraciny, polia so
siatymi do¢asnymi travnymi porastmi a krmovinami. V $truktare vyuzitia ornej pody prevazuje
rastlinnd vyroba - pestovanie obilnin a cukrovej repy. Je to obilninarsko-reparska oblast’ s
intenzivnym zeleninarstvom, ovocinarstvom a vinohradnictvom. VSeobecne sa intenzita
pol'nohospodarskej vyroby po roku 1990 znizila, mnohé tazko dostupné pozemky ostdvaja
opustené (trvalé kultiry — vinohrady a ovocné sady), bol zaznamenany pokles pouzivania
priemyselnych poI'nohospodérskych hnojiv, poklesla intenzita mechanizacie a pod.

Trvalé kultury

Predstavuju vinice, sady, zahrady a zahradkarske kolonie. Za zdkladna charakteristiku mézeme
povazovat intenzitu a spdsob ich vyuzitia.

Struktira vyuZitia zeme (v m?)

- Polnohospodarska |[Lesné Vodné Zastavené Ostatné
Obec Celkova vymera | .
pdda pozemky  plochy plochy plochy
Cicov 29 503 464 19 589 907 4364 996 3482121 1171262 895 178

Poznamka: Udaje k 1.1.2006
Prameti: VUGK, 2006

Struktiira poPnohospodarskeho pédneho fondu v obci (v m?)

Celkova vymera V| Trvalé travne RN
Obec Zy Orné poda Chmelnice Vinice Zéhrady |Ovocné sady pol'nohospo-
m porasty darsku podu
Cicov 29 503 464 17 633 592 0] 113 025 341 857 185 559 1315 874 19 589 907,

Stav k 1.1.2006
Pramen: VUGK, 2006

PolI'nohospodarstvo je najrozsirenejSou aktivitou v zaujmovom tzemi. Celkova vymera
pol'nohospodarskeho podneho fondu v obci je 1958,9 ha, ¢o predstavuje 66,4% z jej celkovej
vymery. O intenzivnej pol'nohospodarskej vyrobe sved¢i aj vysoky podiel pol'nohospodarske;j
pody vyuzivanej ako orna pdda — 90,0%.

Lesny podny fond (LPF)

Zakladnym pravnym predpisom upravujicim starostlivost’ o lesy je zdkon ¢. 61/1977
Zb. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a tohto zdkona su lesy jednym z najvacsich
bohatstiev Slovenska, su jednou zo zékladnych zloziek zivotného prostredia a poskytuju trvaly
zdroj dreva pre priemyselné odvetvia. Lesy ovplyviiuji a zlepSuju podnebie, vodné a pddne
pomery, vytvaraju prirodzené¢ prostredie pre mnohé druhy rastlin a zivocichov, aj ich
spolocenstiev, uchovavaju prirodné krasy a su aj zdrojom zdravia a osviezenia obyvatel'stva.

Predmetné tizemie patri k malo lesnatym tizemiam SR, lesnatost’ k.i. obce je nizka —
podiel lesného podneho fondu je len 14,8% (celoslovensky priemer je vyse 40%), Co je
doésledkom nizinnej polohy tuzemia, kde maximum pody je intenzivne vyuzivané na
pol'nohospodarsku vyrobu.

V UPN je potrebné pri vyhodnoteni a zdévodneni vyhl'adového odnatia PPF vychadzat
zo zékona SNR ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene
zak. €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
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Zakladnou poziadavkou z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu v obci
je poziadavka na stabilizovanie vymery najkvalitnejSich pod v obci, najmé pod pod zavlahami
a pod najlepsich bonit, a ochranu vymery a kvality pody uskutoctiovat’ nielen ako ochranu
hospodarsko-socidlneho potencialu obce, ale aj ako stGcast’ ochrany krajinného, prirodného
a zivotného prostredia v obci.

- Pri ndvrhu Gzemného planu je potrebné akceptovat’ podmienky vyplyvajice zo zakona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a Vyhlasky Ministerstva
pddohospodarstva SR €. 508/2004 Z.z.

- Respektovat’ ochranné pasmo 50 m od hranice LPF v zmysle § 10 zédkona o lesoch ¢.
326/2005 Z.z. (stavby nesmu byt situované bez udelenia prisluSnej vynimky). Doporucenie
je taktiez potrebné od obhospodarovatel’a lesa ( vyhl. FMTIR €. 12/1978 Zb. s odvolavkou
na 2.oddiel a § 33 zakona o lesoch ).

- Pri navrhu UPN re$pektovat’ zavlahova stavbu — zaujmové Gizemie zavlahy a podzemné
zavlahové potrubie. Lokality, na ktorych sa nachadza zavlahové potrubie nezastavovat
stavbami trvalého charakteru;

r) Poziadavky na rieSenie vymedzenych ¢asti izemia obce, ktoré je treba
rieSit’ izemnym planom zo6ny.

Vymedzit’ spracovanie izemného planu zony v zmysle stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov je potrebné v tych lokalitach, v ktorych su
navrhované verejnoprospesné stavby a tam, kde si to koordinidcia a ddlezitost Uzemia
vyzaduju.
Jedna sa o hlavne nasledovné lokality :

- Centrum obce navrhujeme z hl'adiska reprezentativnosti a dolezitosti z hl'adiska
celkového urbanisticko-architektonickému obrazu obce
- rekreacny aredl ,,Jazerd™

s) Poziadavky na wurcenie regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania izemia.

V ramci regulacie rozvoja uzemia, do ktorej bude premietnuty navrh koncepcie funkéno-
prevadzkového vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia obce, budi stanovené
regulativy vyuzitia jednotlivych uzemnych celkov (izemno-regulacnych celkov) minimalne
v nasledujicom rozsahu

- za&vidzné nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia

- zé&vdzné obmedzené funk¢né vyuzitie uzemia

- zavidzné pripustné funkéné vyuzitie izemia

- z&vdzna minimalna vymera pozemku v zemi

- zdvizny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)

- zé&vdzny minimdlny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi

- z&vdzna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. zavizny
maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tizemi

- za&vdzné nepripustné sposoby zastavania iizemia

- doporucena skladba a druhové zlozenie zelene v izemi

- zavizné regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

- zé&véazné regulativy verejného technicko-infrastrukturdlneho vybavenia Gizemia
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t) Poziadavky na vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

V navrhu UPN — O je potrebné $pecifikovat’ jednotlivé plochy pre verejnoprospesné stavby,
pre ktoré sa moze v zmysle § 108 stavebného zdkona pozemok, alebo stavba vyvlastnit’:

- verejnoprospesné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
- vSetky druhy verejnej, technickej a dopravnej vybavenosti
- plochy verejnej zelene

Medzi verejnoprospesné stavby obce budii v budlcnosti patrit nasledujuce dolezité

stavby, ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatel'stva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat’ aj potrebné plochy a zabezpecit', aby
neboli zablokované ziadnym inym rozhodnutim :

vybudovanie obecnej kanalizacie, COV

vSetky nové a rekonstruované miestne automobilové komunikécie

vSetky pesie chodniky v obci

rozvojové lokality uréené pre technickll infraStruktiru potrebnt pre IBV, HBV,

vSetky elektroenergetické linie a zariadenia

napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na vodovod, kanalizaciu, plyn, elektriku,
slaboprud

realizacia u¢innej liniovej sprievodnej zelene pozdiZ vodnych tokov a polnych ciest pri
reSpektovani ochrannych pasiem vodnych tokov, komunikacii a ostatnej infrastruktiry;
vybudovanie a vyzna&enie - legalizacia vietkych cyklotras v katastralnom tizemi Cicov,
pripojenie cyklistickej trasy na nadvézujucu Dunajsku cykl. cestu

uprava a budovanie ploch a zariadeni verejnej zelene, nové parky, ihriska

rekonsStrukcia centra obce

rekonStrukcia poziarnej zbrojnice

stavby a zariadenia na zber, zneSkodnovanie recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie
odpadov,

vybudovanie kompostarne, zabezpecenie vhodnych priestorov pre separovany zber
odpadu, rekultivacia skladky TKO;

Verejnoprospesnymi  stavbami  vyplyvajicimi zo zaviznych regulativov UPN-VUC
Nitrianského kraja st stavby technickej a dopravnej infrastruktury, a to hlavne:

V oblasti vodného hospodarstva

skupinovy vodovod Ci¢ov-Travnik: privod vody Travnik - Klizskd Nema - Velké
Kosihy

vystavba verejnych kanalizacii so spoloénou COV Travnik — Cicov

V oblasti odpadového hospodarstva

stavby a zariadenia na zber zneSkodnovanie, recyklaciu, dotried'ovanie a
kompostovanie odpadov

plochy a zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane
regionalnych vel’koplosnych skladok

u) Poziadavky na rozsah a ipravu dokumentacie izemného planu.
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Uzemny plan obce CiGov bude spracovany vzmysle § 21, ods. 2, zékona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon), v zneni neskorSich predpisov.
Po schvaleni zadania sa vypracuje koncept rieSenia vo variantoch a nasledne navrh UPN-O.

Navrh tzemného planu obce Ci¢ov bude spracovany v nasledujicej skladbe:

Textova ¢ast’

e uvodné Casti

e zadkladné udaje o izemnom pléne obce s popisom sposobu obstaravania izemného
planu,

e hlavné ciele rieSenia, problémy a ulohy rieSenia uzemného planu obce s popisom
legislativnych vychodisk a vdzieb na vysSi stupen schvélenej tzemnoplanovacej
dokumentécie, resp. s popisom vizieb vyplyvajlicich z rieSenia a zo zavéznych Casti
uzemného planu regionu,

e zhodnotenie suladu rieSenia rozvoja uzemia so zadanim,

e vymedzenie rieSeného izemia a jeho geograficky opis,

e zakladna charakteristika sucasného stavu rieSeného tizemia,

o identifikacia limitujucich a obmedzujucich faktorov vyuzitia izemia z urbanistického,
ekologického a environmentalneho hl’adiska, z hPadiska dopravnej a technicko-
infrastrukturalnej obsluhy tizemia,

e Specifikacia stretov zaujmov a problémov v izemi z hl’adiska siu¢asného vyuzitia
a Zamerov rozvoja izemia,

e zikladné rozvojové predpoklady rieSeného izemia, vratane demografickych,
socialnych a ekonomickych rozvojovych moznosti obce,

e analyza vlastnickych vzt’ahov k pozemkom v uzemi,

e navrh rieSenia izemného planu obce
e navrh zaclenenia rieSeného uzemia do SirSich organiza¢no-prevadzkovych
a komunikaénych vzt’ahov, resp. do systému osidlenia regionu,
e navrh urbanistickej koncepcie rozvoja uzemia
e navrh urbanistickej koncepcie rozvoja obce,
e navrh tzemno-priestorovej organizacie uzemia obce,
¢ navrh funkéného vyuZitia izemia obce s urcenim prevladajicich funkénych tzemi,
najmi obytného Gzemia, zmieSanych tizemi, vyrobného uzemia, rekreacného
uzemia, vratane urcenia zakazujuceho, obmedzujticeho a pripustného funkéného
vyuZzivania,
e navrh priestorového usporiadania tizemia,
e navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby
a rekreacie,

e navrh tvorby krajiny a ochrany prirody, vratane formovania prvkov tzemnych
systémov ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni, navrh zasad ozelenenia
uzemia
e navrh formovania prvkov USES,

e navrh ozelenenia izemia
e navrh organizacie zelene v izemi,

e navrh druhového zloZenia drevin v izemi,
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e navrh koncepcie rozvoja verejného dopravného vybavenia izemia s napojenim
na nadradent dopravno-komunikacnu siet’,

e navrh Kkoncepcie rozvoja verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
uzemia s definovanim zasad napojenia na nadradené technicko-infrastrukturdlne
systémy a s definovanim narokov na jednotlivé médid technicko-infrastrukturalneho
vybavenia
e navrh koncepcie zdsobovania uzemia pitnou vodou,

navrh koncepcie odkanalizovania tizemia,

navrh koncepcie zdsobovania uzemia elektrickou energiou,

navrh koncepcie zasobovania tizemia plynom a teplom,

navrh koncepcie rozvoja telekomunikécii v izemi,

¢ navrh Koncepcie starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. hodnotenie navrhovanej
koncepcie rozvoja uzemia z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie,

navrh vymedzenia zastavaného uzemia obce,

zhodnotenie pol’nohospodarskej pody na pol’'nohospodarskom podnom fonde v tizemi
s ndvrhom vyhodnotenia perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu
a lesného podneho fondu na nepolnohospodarske ucely, resp. s ndvrhom vyhodnotenia
odnatia pol'nohospodarskej pddy z poI'nohospodarskeho podneho fondu,

navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych ¢asti krajiny v tizemi,

navrh vymedzenia pozemkov pre verejnoprospesné stavby v tizemi,

navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a civilnej ochrany
obyvatel’stva v uzemi,

navrh etapizacie, vecnej a ¢asovej koordinacie zmeny vyuzitia izemia,

navrh  regulacie Uzemného rozvoja sregulativmi funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania izemia (ndvrh urbanistickych, priestorovych, hmotovych,
kompozi¢nych,  dopravnych, technicko-infrastrukturdlnych,  krajinno-ekologickych
a environmentalnych regulativov vyuzitia tzemia, ktoré stanovia zavdzné opatrenia
v Uzemi, podmienky vyuzitia izemia a umiestiiovania stavieb v uzemi),

dopliiujuce udaje,
dokladova cast’,

Graficka cast

e Zaclenenie rieSeného uzemia do SirSich vzt'ahov, mierka 1:50 000,

e Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultarno-historické a socio-ekonomické
podmienky (krajinnoekologicky plan), mierka 1:10 000,

e Navrh perspektivneho pouZitia pol'nohospodarskeho podneho fondu a lesného podneho
fondu na nepol'nohospodarske ucely, mierka 1:10 000,

e Komplexny urbanisticky navrh — ndvrh funkéného vyuzitia izemia, mierka 1:5000,

e Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia tzemia, mierka 1:5000,
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e Navrh rieSenia verejného technicko-infraStrukturdlneho vybavenia Uzemia -
zasobovanie vodou a odkanalizovanie tizemia, mierka 1:5000,

e Navrh rieSenia verejného technicko-infraStrukturdlneho vybavenia Uzemia -
zasobovanie plynom a teplom, mierka 1:5000,

e Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia uzemia -
zasobovanie  elektrickou energiou arozvoj telekomunikacnych  zariadeni,
mierka 1:5000,

e Navrh tvorby krajiny, vratane navrhu prvkov uzemnych systémov ekologickej stability
uzemia, a ndvrh koncepcie ozelenenia tizemia, mierka 1:5000,

e Navrh regulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania tizemia, vratane
limitov vyuzitia izemia, mierka 1:5000

Sposob prerokovania navrhu izemného planu obce

Névrh tizemného planu bude prerokovany v stlade s ustanoveniami zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
avyhlaSsky €. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii a metodickych usmerneni Ministerstva zivotného prostredia SR, resp.
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy
a samospravy v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zakona podla platného pravneho
stavu v Case jeho prerokovania, predovsetkym

- s Uradom Nitrianskeho samospravneho kraja,

- s Krajskym uradom zivotného prostredia,

- s Krajskym stavebnym tradom,

- s Krajskym pozemkovym tradom,

- s Krajskym tradom pre cestni dopravu a pozemné komunikacie,

- s Obvodnym tradom,

- s Obvodnym tradom pre cestnti dopravu a pozemné komunikacie,

Navrh uzemného planu obce bude dalej prerokovany s fyzickymi a pravnickymi osobami,
ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo ku stavbam moédzu byt rieSenim
uzemného planu priamo dotknuté, s jednotlivymi spravcami technicko-infrastrukturalnych sieti,
a s ob¢anmi spdsobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie navrhu tizemného planu obce bude zabezpeCované odborne spdsobilou osobou
v spolupréci s obstardvatelom tzemného planu, Obcou Ciov, a so spracovatelom tizemného
planu obce.

Termin prerokovania

Termin prerokovania konceptu a navrhu uzemného planu obce bude stanoveny
po spracovani predmetného stupnia navrhu izemného planu obce.
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