NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Obec Citov

so sidlom : 946 19 Cizov, Dunajska 41

1CO: 00366 410

Statutdrny zéstupca : Ing. Csaba Foldes- starosta obce
bankové spojenie : Dexia banka, a.s.

/d’alej len prenajimatel’/

/d’alej len najomea/

dnedného dia uzatvorili zmluvu o ndjme bytu za nasledovanych podmienok:
Clanok I
Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu je ndjomny- sluZobny byt v budove Zakladnej 8koly Samuela Gaspara na adrese Cidov,
Hlavna ul. 286 vo vlastnictve prenajimatela.

2. Prenajimatel prenechiava nijomcovi do uZivania (najmu) niZiie identifikovany byt v budove vedeny
Katastralnym odborom Okresného uradu v Komérne na LV € 741 ,pre obec Ciov, kat. tzemie Cicov:

= podet izieb v byte: 2
= prislufenstvo bytu: kuchyiia, predsieil, hala, fatiia, $pajza, kipelnia, WC.
»  celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 72,06 m?2.

3. Presny opis bytu aprisluSenstva bytu sa nachadza v prilohe &1, ktorou je zdpisnica o prevzati bytu a v
prilohe €. 2, ktorou je evidenény a vypoCtovy list s tym, Z¢ obe prilohy su sii¢ast'ou najomnej zmluvy.

4. Podas doby trvania nijomného vztahu resp. do doby uvedenej v bode 1. tejto zmluvy, nie je moZné
u predmetu ndjmu realizovat’ podndjom bytu a prevod vlastnickych prav k bytu na nijomcu.
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Clanok II.
Rozsah a a€el najmu
Ngjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v €L I tejto zmluvy, uZivat’ len na byvanie.

Najomea bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spoloénej domécnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo na uZfvanie spoloinych priestorov azariadeni domu. TaktieZ maji prdve uZivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Néajomea sa zavizuje, e bude prenajaty byt vyuZivat v stlade s dohodnutym ucelom byvania. .

Clanok IIL.
Doba najmu

Nijomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itd, a to 1 rok odo diia podpisania tejto zmluvy.

Clanok IV.
Podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu uréiti

Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme tohto bytu na dobu wuritd pri dodriant
podmienok stanovenych v tejto zmluve ato za predpokladu, Ze ndjomca pofas trvania najomného
pomeru bude riadne a véas splnit’ vetky svoje povinnosti zakotvené v tejto zmiuve ako i v pristunych
ustanoveniach Ob&ianskeho zékonnika upravujicich ndjom bytu .

Néjomea je povinny poZiadat’ prenajimatefa pisomne o prediZenie. doby najmu najneskdr v lehote 3
mesiacov pred skondenim doby najmu, inak jeho narok na prediZenie zanika. Ziadost' sa povazuje za
doru¢end v lehote, pokial’ je dorugend do podatelne prenajimatel’a po§tou alebo osobne.

Najomny vztah nadobudne pravne Géinky diiom podpisania tejto nijommej zmluvy uzatvorenej na
dobu ur¢iti obidvomi zmluvnymi stranami. Ak opakovany najomny pomer sa uzatvara pri zachovani
obdobnych prav a povinnosti zmluvnych stran a zmluvné strany pozmefiuji iba dizku novej doby
ngjomného pomeru, ndjomna zmluva sa mdZe zmenif' aj formou pisomnych dodatkov ogislovanych
arabskymi &islami podla ich poradia.

CLV
Sposob platenia ithrady za ndjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

'Vy3ka najomného sa stanovuje podla Opatrenia MF SR & 01/R/2008 zo dila 23.04.2008 o reguldcii

cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 62/R/2008 zo diia 25.09.2008,
Vyska mesaéného ndgjomného vratane preddavku za plnenie poskytované s uZzivanim bytu &ini 100.-€.

Najomca sa zavizuje shradzat’ mesa&né najomné mesaéne vopred, najneskor do prvého kalendarneho
dita mesiaca .

Druh poskytovanych phneni (sluZieb) a vyika preddavkov na tieto plnenia ako aj prispevok do fondu
(drzby a oprav st uvedené v evidenénom liste, ktory tvori suast’ tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel
je opravneny jednostrannym rozhodnutim - predpisom zmenit vysku preddavkov na zaklade skutognej

spotreby nijomcu. '

. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e najomcovia.na vlastné naklady zakipia a zabezpedia kuchynski linku

stym, Z¢ preukézané néklady sh zapoditatelné s ndjommym za byt. Kuchynskad linka sa stiva po
zapoditani majetkom prenajimatel’a.



CLVL 'y
Omeskanie, vytiétovanie 2 iné pava

V pripade, Ze najomca nesplni riadne a véas svoje povinnosti pefiaZnej povahy, je povinny uhradit
prenajimatelovi poplatok z omedkania. Vyska poplatku z ometkania je ustanovend v § 4 Nariadenia
viady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a predstavuje 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi
omeskania, najmenej viak 0,83 Eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa fihrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory
uZ bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urlif’ prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ v takomto
pripade zapocita plnenie na najstar§iu splatni pohladdvku, ato najprv na istinu apotom na
prisluSenstvo pohladavky (poplatok z omeskania).

Najomea je povinny uhradit prenajimatelovi skutodnl cenu za jednotlivé druhy sluiieb,‘ktoré,

prenajimatef poskytuje sém alebo prostrednictvom dodévatelov. Skuto&ni cenu shuZieb za zi€tovacie
obdobie vZdy k 31. decembru ziltuje prenajimatel’ v silade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom, ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou,
Prenajimatel’ doruéi vyuétovanie najjomcom bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotovenf, najneskér
viak do 31.m4ja nasledujiceho kalendarneho roka.

V pripade, ak yyiétovanim vznikol nedoplatok, je najomeca povinny ho uhradif’ najneskér do 13 dni odo
diia dorufenia vylctovania alebo v tej istej lehote vzmiest vo&i nemu namietky. Prenajimatel’ sa
zavizuje najneskér do 30 dni od dorufenia namietok preverit ich oprdvnenost a o vysledku
upovedomit’ njomcu.

V pripade, ak vyOétovanim vznikol najomcovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’
bez zbytogného odidadu vyplatit’ ndgjomcovi, ak sa ndjomea s prenajimatelom nedohodli inak. Ak v3ak
nijomca mé vod&i prenajimatefovi iny nevyrovnany finanény zdviizok, prenajimatel wvykona
kompenzaciu tohto zavizku z preplatku.

Dojednany sposcb thrady ndjomného a zdlohovania aroz(étovania cien za sluzby plati, pokial sa
zmluvné strany nedohodnil inak,

Prenajimatel’ si zdrovefi vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vy#ku nédjomného ako aj
mesaénych ziloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak dbdjde k zmene pravnych prepisov upravujicich ich
ceny alebo ak na to bude iny dévod / napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvygenie cien sluZieb
a pod./ Otejto skutoénosti bude ndjomca pisomne upovedomeny najneskér do 30 dni odo dia
vykonania zmeny prenajimatelom.

Podmienky na zachovanie pévodného stavu @ vybavenia najomného bytu s zabezpeené tym, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny kontrolovat’ pred uzatvaranim novych najomnych zmliv eventudlne pred
uzatvaran{ dodatkov k nédjomnej zmiuve stav bytu a jeho vybavenia ;0 kontrolidch sa vyhotovi krétka
zipisnica. Ak stav bytu alebo zariadenia bude vykazovat opotrebovanie nad mieru zodpovedajicu
riadnemu nZivaniu, najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi takto spdsobenit $kodu. Uvedena
zapisnica bude podkladom aj na zaznamenanie stavu ndjomného bytu a jeho prisluienstva. V pripade
potreby prenajimatel je opravneny zdokladovat’ stav bytu fotodokumentéaciou alebo videozdznamom.

“Clanok VIIL
Zikladné prava a povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a
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12.

13.

4.

Prenajimatel’ deklaruje, Ze odovzdava najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Ndjomca tuto
skutocnost’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve. '

Najomca je opravneny byt vyuZivat iba pre Ocely byvania.

Néjomea sa zavizuje riadne a véas platit’ ngjomne, preddavky na plnenia (sluzby) spojené s uZivanim

bytu.

Najomcea je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom obce, prislusného Krajského stavebného
aradu a inych kontrolngch orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ bude zabezpedovat’ najomcovi Gplny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Za tym G¢elom umoZni najomcovi uZivat spoletné priestory a spologné zariadenia domu, ako aj
pozivaf pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. :

Najomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a ditom skon&enia najmu byt
vyprataf a protokolame odovzdat vymalovany a Cisty prenajimatelovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.

Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za t¢elom vykondvania oprdv a za G¢elom
technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za uelom vykonania oprév a za ufelom
kontroly spésobu arozsahu uzivania bytu najomcom ako i za delom vykonania montaZe, Opravy,
odpoiitania meratov na technickych ,alebo inych zariadeniach

Drobné opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a néklady spojené s beznou Gdrzbou bytu bude
hradif nijomca v zmysle Nariadenia viady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorgich predpisov, ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktor¢
je povinny znagat' prenajimatel a umoZmit ich vykonanie. Ak najomca nesplni svoju poviniost podla
tohto &lanku, zodpoveda prenajimatefovi za vzniknutd Skodu.

Najomea nesmie vykondvaf bez pisomného sihlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné zmeny
v byte a dome ato ani na viastné naklady. Tym nie je dotknuta kompetencia prisluiného stavebného .

aradu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipif do bytu, ktory je predmetom najmu za
ticelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia jej nasledkov.

Najomca sa zavdzuje, Ze on sim, ako aj osoby, ktoré snim Zijii v spolognej domacnosti budd
dodrziavat vieobecne zavézné pravne normy upravujice bezpenost’ a ochranu zdravia, hygienické
predpisy a normy a protipoZiarnej ochrany. Ak prenajimatelovi vznikne 3koda, najomca zodpoveda za
sposobeni kodu v zmysle prisluSnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika.

Néjomea je povinny v zmysle ust. § 417 Ob¢ianskeho zakonnika na odvratenie hroziacej sa Skody na
byte, alebo na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu zakro¢it' spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia.

Najomea sa zavizuje bez zbytotného odkladu (najneskér do 30 dni) ozndmit’ prenajimatelovi vietky -
skutoZnosti rozhodné pre stanovenie vyiky preddavkov za poskytované sluzby, vratane kaZdej zmeny
v potte ¢lenov domacnosti, alebo osdb uZivajicich byt, d'alej sa zaviizuje bez zbytotného odkladu
oznamil prenajimatefovi. zmenu. skutodnosti, ktoré. .mdZu..byt dolezité. z hladiska . inych. prav
a povinnosti zmluvnych stran. o ' '
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15. Najomca nie je opravneny predmetny byt alebo jeho ¢ast prenechat’ do podnajmu, alebo do dalSieho
nijmu ingj osobe.

Ed

16. Ndjomea sa zavizuje nedrZaf a nechovat’ v byte Ziadne zvierata.

Clanok IX.
Evidencia prisluinikov domacnosti

1. Vprilohe najomnej zmluvy & 2 /fevidenénom liste/ je uvedeny pofet a zoznam osOb Zijucich
s najomcom v spoloénej domdacnosti a ich vztah k najomcovi v Zase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.
Evidenény list tvori siCast’ tejto zmluvy,

2. Pri zvySeni alebo zniZeni po&tu os0b podl'a odseku 1, ndjomca tato skutoénost najneskdr do 30 dni odo
dria jej vzniku ozndmi majetkovo-prévnemu oddeleniu, referdtu spravy bytov a nebytovych priestorov.
Podmienkou akcepticie ozndmenia je prislusny pisomny osvedéeny doklad /rodny list, rozsudok stadu,
sobainy list, mrtny list/. '

3. Pri zniZeni poétu osdb Zijicich s ndjomcom v spoloénej domacnosti trvajucom dihiie ako tri po sebe
idice kalenddrne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude mdet’ sdm byt po rovnakd dobu uZivat /
dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni. dlhodobé lie¢enie, dlhodoby $tudijny pobyt viizba alebo
vykon trestu odiiatia slobody/ je tito skutofnost povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniku
oznamit prenajimatefovi.

4, 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku vzfahujicej
sa k zniZeniu poétu osdb, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vydctovania sluZieb za prisluiny rok
na docasné zniZenie poétu 0sdb v byte alebo doasni nemoZznost’ uZivania bytu najomcom prihliadat’.

Clanok X.
Hrubé poruienie nijomnej zmluvy

1. Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved

z najmu bytu zo strany prenajimatela ,v zmysle ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorZich predpisov sa povazujii nasledovné skutoCnosti:

- ndjomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti hrubo po¥kodzuje prenajaty byt a jeho prisluienstvo

alebo sastavne naru$uje pokojné byvanie, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome ;

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu dlhiiu ako 3

mesiace;

- poruovanie povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy;

-vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych Zmien v byte bez

predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela;

-prenechanie bytu alebo jeho éasti inému do podnajmu;

-ak nagjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné i¢ely ako byvanie.

Clanok XI.
Zanik najmu bytu

1. Zmluvné strany sa mézu pisomne dohodnit’ na skonéeni ngjomného pomeru kedykol'vek.

2. Najom bytu zanikd ditom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom nie je
.opakovane uzatvorend ndjomnd zmluva na daldie obdobie, resp. dodatok k nijomnej zmluve
upravujtici novii dobu ndjmu. '
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Nijom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti ngjomnej zmluvy méZe zaniknif pisomnou
dohodou alebo vypoved'ou. Vypoved’ sa riadi prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je 3 mesalnd azatne plynat’ prvym ditom nasledujuceho mesiaca po jej
dorugeni.

Osobitnym dévodom vypovede zo strany prenajimatela je nutnost riedenie bytovej problematiky
zamestnanca obce alebo zamestnanca ZS s MS Samuela Gaspara.

Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od ndjomnej zmluvy ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty byt alebo jeho prisluenstvo, spolo&né &asti alebo spoloéné zariadenia bytového domu
alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi
znalna Skoda. Prenajimatel méZe odstipit’ od najomnej zmluvy aj vtedy, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu v Iehote uvedene] v upozornen! (nie v kratsej ako 15 dni odo diia jeho -
dorucenia), nezaplati alebo nedoplni finantn( zabezpeku. Odstitpenim sa zmluva zruSuje diiom
doruéenia odstipenia nijomcovi.

Ku dfiu skonfenia ndjmu je nadjomca povinny vypratat byt aodovzdat ho protokolarne
prenajimatelovi.

Ak ndjomca riadne a v&as nevyprace byt a zapisniéne ho neodovzda prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmiuvni pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske 1/30-iny mesadného
najomného. Pravo prenajimatel’a na vydanie bezdévodného obohatenia (ktoré sa rovna nijomnému
a sluZbam spojenym s uZivanim bytu) alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuté.

Clanok XIL
Zivereéné a prechodné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju prisluinymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa zaviizujii, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndgjomnej zmluvy
budi riadne dodrZiavat'. Zmluvné strany budi vSetky spory, ktoré sa tykaji ndjmu bytu,
prednostne riefit’ vzajomnou dohodou.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku nagjomného pomeru nema nérok na bytovi
néhradu. Ndjomea d'alej berie na vedomie, Ze ak neucini zadost' svojej povinnosti vypratat’
byt,tato povinnost bude vynitend sidnym exekutorom. Trovy exekiicie zniSa ngjomea.

Néjomca tymto v zmysle ustanovenia § 7 zdkona & 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
v zneni neskorsich predpisov udel'uje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli

v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo a pribuzensky
alebo iny vzt'ah k osobdm, ktoré spolocne s nim vZivaju byt, pouZité na eviden¢né tkony
prenajimatela a to po dobu trvania ngjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nidjomca pisomne neoznami prenajimatelovi iny svoj prechodny
alebo trvaly pobyt, alebo in¢ svoje dogasné bydlisko, alebo iné miesto svojho zdr¥ania sa , listinné
zasielky sa budd zasielat’ na adresu bytu prenajatého na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre dorutovanie pisomnosti ust.§ 46 Obé&ianskeho sidneho poriadku, t.j. ak adresatovi

" moZno dorugit’ pisomnost’ v byte v sidle (mieste podnikania), na pracovisku alebo kdekol'vek bude

zastihnuty. Ak nebol adresat zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste doruéenia, doruéi sa inej dospele;



osobe byvajiicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo zamestnanej na tom istom
pracovisky, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani takto doru€if, uloZi sa
pisomnost’ na poste alebo na organe obce a adresat sa vhodnym spésobom vyzve, aby si
pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent diiom, ked’ bola odosielateFovi vratena,
i ked’ sa adresat o tom nedozvedel. Ak sa pisomnost odovzda i¢astnikovi, ktory ma na veci
protichodny zdujem, je doru€enie nencinné.

Zmluvné strany bert na vedomie, Z¢ ak nijomcami si manZelia ide o spoloény nijom bytu
manZelmi, kde platia ust. § 703 anasl. Obé. zakonnika a pod pojmom ,ndjomca” sa rozumejh
manzelia uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

Najomni zmluva je vyhotovena v ¥tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi najomca a tri
vyhotovenia prenajimatel

Zmluvné strany zhodne vyhlasujli, Ze si oprdvneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatotne zrozumitelné, uréité, zmluvnd vofnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich sltobodnej vole ana ziklade pravdivych
udajov, zmluva bola nimi preéitand, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju viastnorucne
podpisali.

"Neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidenény list a vypoctovy list a protokol
0 prevzati bytu.. '

«

Vv Cidove, diia 01.12.2013

Prenajimatel’:

Najomca:

%?ﬂ;hﬁﬂfﬁ! ....................

Kristina Poganova

Prilohy:

Protokol o odovzdani bytu
Evidencny list a opis byt




