ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obdianskeho zékonnika

Zmluvné strany: 5
Prenajimatel’: Obec Cicov
zast. starostom obce Ing. Csabom Foldesom
ICO: 00306410
Bankové spojenie: Dexia banka a.s. pob. Komarno
C.0.: 3806349002/5600
a
Najomca: Dudovit Szabé .
ZMLUVU O NAJME BYTU
L

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu stpisné &islo 577 v Citove, ktory je
na Sprave katastra v Koméarne, zapisany na liste vlastnictva ¢. 741, pre katastralne Uzemie
Citov.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do uZivania
3-izbovy byt &. 3, nachadzajum sa na 1. poschodi obytného domu sipis. & 577 v Citove
(dalej len ,,byt™).

I1.
Opis bytu

1. Byt je vykurovany samostatne a pozostdva z9 obytnych miestnosti. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 59,69 m’.

2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu. :

3. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa v byte, st funk&né.




111.
Doba nijmu

Néjom bytu vznika diiom 01.10.2012 a uzatvéra sa do 01.10.2015

IV. , -
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nijomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Néajomné za uZivanie bytu je 139,90 € mesaéne, ktorého sti¢astou je aj fond oprav.

Na thradu plnent poskytovanych s uZivanim bytu je ngjomea povinny platit’ prenajimatelovi
mesaéné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dalej len ,,preddavky na plnenia“) uréi néjomcovi prenajimatel’ vZdy na kaZdy kalendarny
rok. Na obdobie ndgjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi mesacné preddavky na
plnenia v celkovej vyske 34,94 €, v tejto cene st zahrnuté mesaéné preddavky na:

- Dodéavka studenej vody zalohovo 3,32 € /mesiac/osoba 13,28 €
- Septik zalohovo 5 € /mesiac/osoba 20€
- Osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 1,66 €

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesa¢ne vopred, a to
bezhotovostnou platbou na itet prenajimatel’a vedeného v Dexia banke Slovensko a.s. pob.
Koméarno, 3806349002/5600. Nijomné a preddavky na plnenia st splatné do 15. dia
bezného kalendarneho mesiaca.

N4jomné za mesiace oktéber a november 2012 sii splatné de 31.10.2012 nasledovne:

- ndgjomné za 10/2012 je 139,90 €

plnenia poskytované s uZivanim bytu za 10/2012 je 4x3,32€+ 4x5€ + 1,66€/ x 1= 34,94 €

- ndjomné za 11/2012 je 139,90 € t,j. plnenia poskytované s uZivanim bytu za 11/2012 je /
4x3,32€+ 4x5€ + 1,66€/ x 1= 34,94 €

Nijomné za 10,11/2012 spolu s preddavkami na plnenia za 10,11/2012 v celkovej sume
349,68 eur je ndjomea povinny zaplatit’ poStovou poukiZkou na ucet prenajimatel’a
vedeného v Dexia banke Slovensko a.s. pob. Komérno, &4. 3806349002/5600 do
31.10.2012. '

Ak najomca neuhradi nijomné a preddavky na plnenia riadne a véas je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku ndj omného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to
platf aj v pripade vymeny doterajieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

Prenajimatel je v priebehu kalenddmeho roka opravneny zmenit vySku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutotnosti
rozhodujtice pre uréenie ich vysky (napr. zmena po&tu 0sob byvajucich v byte).

Ak nastant skuto&nosti uvedené v odseku 6 a-7, je prenajimatel’ opravneny zmenit” vysku
nijomného alebo vy¥ku mesagnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujuceho
kalenddrneho mesiaca,

10. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyldtovanie rodnej uhrady za plnenia poskytovane

s u¥ivanim bytu do 30 dni od zistenia skutoénych nakladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajiicom kalenddrnom roku.

11. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyudtovania st splatné do 15 dni odo diia

dorugenia vyG&tovania ndjomeovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou




12. vyplyvajicou zvyaétovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom. '

V.
Prava a povinnosti z nijmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat n4jomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Zmluvné strany spi¥u o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v €ase
jeho odovzdania najomcovi. :

2. Néjomca mé popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu,
ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Néjomea je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne ariadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Pri vykone svojich prév je ndjomca povinny dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujiice ostatnym najomcom vykon ich prav. '

Néjomea je povinny zabezpegit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZni udrZbu

bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

6. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beZnu 4drzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po prechadzajicom upozomeni ndjomcu na svoje néklady
sam a poZadovat’ od neho nihradu.

7. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznAmit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav

v byte, ktoré znA3a prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomeca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam

alebo ti, ktor! s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajicom

upozorneni néjomeu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

9. Néjomea nesmie vykondvat stavebné uipravy ani infi podstatni zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. :

10. Za stavebné tpravy uskutoSnené pred odovzdanim bytu a uhradené ndjomcom nepatri
ndjomcovi ich thrada ani v pripade ukonCenia najmu. '

11. N4jomea nesmie dat’ byt do podnédjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

12. Ndjomea je povinny do jedného mesiaca ozndmif prenajimatelovi zmenu skutoénosti
rozhodujicich pre uréenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim

bytu.

i

e

V1.
Skondéenie ndjmu

1. Néjom bytu sa skongi uplynutim doby, na ktor bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany, sa nijom bytu médZe skongit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a nigjomeu alebo pisomnou vypoved'ow. Vypovedat ndgjom mbzu obe
zmluvné strany.

3. Najomca mbZe vypovedat ndgjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel mo¥e nijom bytu vypovedaf len spdsobom ustanovenym v zikone alen
z dévodov v fiom uvedenych, najmi:

a) nijomeca alebo ten, kto je &lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,




spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo sustavne

ojné byvanie ostatnych najomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost

é mravy v dome .

 hrubo poruduje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze

platil ndjomné alebo thradu za platenie s u¥ivanim bytu za dIh¥ &as ako dva mesiace,

0 tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného stthlasu

jimatel'a

djomcea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

5. 'Vypovedné lehota je tri mesiace. Ak néjom bytu vypovie ndjomea, vypovedna lehota zagina

plynit prvym dfiom kalend4meho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede
prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zagina plynat
prvym dilom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych zdkonnych
podmienok.

6. Néjomca je povinny vded skondenia ndjmu odovzdaf prenajimatelovi uvolneny byt
vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani aUdrzbe, inak zodpovedid za %kodu, ktord nesplnenim tejto  povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne.

7. O odovzdani bytu zmluvné strany spi¥u zépisnicu, v kiorej sa opife najmd stav bytu v dase
Jjeho odovzdania prenajimatelovi.

8. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynutf doby, na ktorti bol néjom dojednany, nema pravo
na nahradny byt, néhradné ubytovanie, ani pristresie (dalej len bytové néhrady).Rovnako
nema pravo na bytovi nihradu, ak ndjom bytu skongil vypoved'ou prenajimatefa, z ddvodov
uvedenych v Elanku VI./4. tejto zmluvy.

VIL.
- Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn, ustanovenia
 SlankuIV. ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.
2. Vztahy neupravené touto zmiuvou sa spravuji ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika,
3. Zmluva sa vyhotovuje v ¥yroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri
vyhotovenia a ndjomcea jedno vyhotovenie.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu rozumejt
a na znak stthlasu zmhuvu podpisali, -

V Cidove, diia 12.09.2012

pre nijomcea — Ludovit Szabé
Obec Cicov
zastipeny starostom obce
Ing. Csabom Foldes




