ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavrets podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel: Obec Cikov ,
* zast. starostom obce Ing. Csabom Fsldesom
ICO: 00306410 |
Bankové spojenie: Dexia banka a.s. pob. Koméarno '
C.1.: 3806349002/5600
1

a
Naiomecovia:  Aniké Megilyova
wraveli tito -
r . i
ZMLUVU O NAJME BYTU
L

Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vylu¥nym vlastnikom obytného domu supisné &islo 577 v Cikove, ktory je
na Sprave katastra v Komdrne, zapisany na liste vlastnictva &. 741, pre katastrilne Uzemie
Cigov. N

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva ndj omcovi do uZivania |
3-izbovy byt & 6, nachadzajuci sa na 2. poschodi obytného domu supis. & 577 v Cidove
(dalej len ,,byt™). '

IL
Opis bytu

1. Byt je vykurovany samostatne a pozostiva z9 obytnych miestnosti. Celkova vymera

podlahovej plochy bytu je 58,01 m’.
2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v zApisnice o odovzdani a prevzati

bytu
3. Byt je uzivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte, sl funkené.

1L
Doba najmu




10.

11.

Néjom bytu vznika diiom 28.08.2012 a uzatvéra sa na dobu 3 rokov, t.j. Do 28.08.2015

Iv.
Nijomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatefovi ndjomne a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Najomné za uZivanie bytu je 135,37 € mesacne, ktorého sticastou je aj fond oprav.

Na tthradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi
mesatné preddavky. Vysku mesatnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dalej len ,,preddavky na plnenia“) uréi ngjomecovi prenajimatel’ vZdy na kazdy kalendarmy
rok. Na obdobie ndjmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi mesaine preddavky na
plnenia v celkovej vy¥ke 29,94 €(plnenia poskytované s uZzivanim bytu za mesiac je /
2x6,64 €+ 2x7,50 €,- + 1,66 €/ x 1 =29,94 €), v tejto cene su zahrnuté mesacné preddavky
na:

- Dodavka studenej vody zalohovo 6,64 € /mesiac/osoba 13,28 €
- Septik zalohovo 5 € /mesiac/osoba 15€
- Osvetlenie spolognych priestorov v dome 1,66 €

Mesaéné preddavky st vypogitané na zaklade Ziadosti menovanej.

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je n4jomca povinny platit” mesaéne vopred, a to
bezhotovostnon platbou na uget prenajimatela vedencho v Dexia banke Slovensko a.s. pob.
Komarno, 3806349002/5600. Néjomné a preddavky na plnenia su splatné do 15. diia
beZného kalendérneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v&as je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel je oprdvneny zmenit' vysku ndj omného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to
plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vysku mesagnych

' preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)

alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti
rozhodujice pre uréenie ich vysky (napr. zmena poétu osob byvajucich v byte). .
Ak nastanti skuto&nosti uvedené v odseku 5 a 6, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku
ndjomného alebo vySku mesatnych preddavkov na plnenia od 1. dila nasledujiceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyudtovanie roénej Uhrady za plnenia poskytované
s u¥ivanim bytu do 30 dnf od zistenia skutoénych nakladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajiicom kalendérnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtice z vyStovania st splatné do 15 dni odo diia
dorudenia vytstovania ndjomeovi. Zmluvna strana, ktord je v ome¥kani s platbou
vyplyvajicou z vyGttovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
7 omegkania vo vy$ke ustanovenej pravnym predpisom.

-V
Priva a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne wZivanie




2.

7.

3.

9.

a zabezpedit mu plny a nerugeny vykon prav spoj enych s uZivanim bytu.

7mluvné strany spisu o odovzdani bytu zépisnicu, v ktore] sa opiSe najm stav bytu v Case
jeho odovzdania najomeovi,

Néjomca mé popri prave wrivat byt aj pravo uzivat spolotné priestory a zariadenia domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Négjomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne ariadne
poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny zabezpedif vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznl udrzbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojené. :

Ak sa najomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a o beznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobif po prechadzajdcom upozorneni ndjomcu na svoje néklady
sém a poZadovat’ od neho nahradu.

Néjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznAmit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomea je povinny odstranit zavady a po¥kodenia, ktoré spbsobil v byte alebo dome sdm
alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajacom
upozorneni ndjomey zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca nesmie vykondvaf' stavebné pravy ani int podstatnil zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

10. Za stavebné upravy uskutotnené pred odovzdanim bytu a uhradené najomcom nepatri

11.

najomcovi ich (ihrada ani v pripade ukonenia najmu.

Néjomea nesmie dat’ byt do podnéjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

12. N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutoénosti

1.
2.

rozhodujtcich pre uréenie vy¥ky mesatnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim

bytu.

V1.
Skoné&enie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany, sa n4jom bytu mbze skonéit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a ndgjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat’ ngjom moZu obe
zmluvné strany.

Néjomea mbZe vypovedat’ nijom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel méZe ndjom bytu vypovedaf' len spbsobom ustanovenym Vv zakone alen
7 d6vodov v flom uvedenych, najmé:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych n&jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost
alebo poru§uje dobré mravy v dome

b) najomea hrubo poruduje v dome povinnosti, vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Ghradu za platenie s uZivanim bytu za dlhii as ako dva mesiace,
alebo tym, ¥e prenechal byt alebo jeho Zast’ inému do podndjmu bez pisomného sahlasu
prenajimateta

¢) nijomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné {igely ako na byvanie.




podmienok.

prenajimatelovi vznikne.

jeho odovzdania prenajimatelovi.

uvedenych v &lanku VL/4. tejto zmluvy.

VII.
Zavereiné ustanovenia

lanku IV. ods. 5, 6 a 7 tym nie st dotknuté. _
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika.

yyhotovenia a ndjomea jedno vyhotovenie.

a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

vV Cidove, diia 28.8.2012

' e
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nijomea — Aniké Megalyovi

Obec Citov
zastiipeny starostom obce
Ing. Csabom Foldes

5. Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie né4jomca, vypovedna lehota zadina
plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruteni vypovede
prenajimatelovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel, vypovednd lehota zalina plynaf
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zakonnych

6. Najomca je povinny v defi skondenia najmu odovzdaf prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uiivani atdrzbe, inak zodpoveda za g¢kodu, ktord nesplnenfm ftejto povinnosti

7. O odovzdani bytu zmluvng strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v Case

8. Néjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktord bol ndjom dojednany, nema pravo

na nahradny byt, nahradné ubytovanie, ani pristredie (d’alej len bytove nahrady).Rovnako
nemé4 pravo na bytovi néhradu, ak ndjom bytu skongil vypovedou prenajimatela, z dovodov

1. Tdto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn, ustanovenia

3. Zmhiva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel dostane tri

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze smluva uzatvorili po vzdjomne; dohode, jej obsahu rozumeji




