ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreté podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’ Obec Cicov

zast. starostom obce Ing. Csabom Féldesom

ICO: 00306410

Bankové spojenie: Dexia banka a.s. pob. Komarno
C.4.: 3806349002/5600

Najomcovia: SéndorAlfred  a  Sindorovi Magdaléna

uzavrel i’ tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

L.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu supisné &islo 578 v Cikove, ktory je
na Spréve katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva &. 741, pre katastralne Uzemie
Cicov.

. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prencchava najomcovi do
w¥vania 3-izbovy byt & 4, nachadzajuci sa na 1. poschodi obytného domu supis. ¢. 578
v Cidove (d'alej len ,,byt).

IL
Opis bytu

. Byt je vykurovany samostatne a pozostiva z 9 obytnych miestnosti.
Celkovéa vymera podlahovej plochy bytu je 59,69 m".
. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v zapisnice 0 odovzdani a prevzati

bytu.
. Byt je uZivaniaschopny avsetky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte, su

funkéné.

1.
Doba najmu

Néjom bytu vznika diiom 01.03.2011 a uzatvara sa na dobu 3 rokov, t.j. do 01.03.2014
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Iv.
Nijomné a ihrada 2a plnenia poskytovangé § uZivanim byt

Ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thradu z, plnenia poskytované
S uZivanim byty,

Néjomné za uzivanje bytu je 139,90 € mesadne.

Na dhrady plneni poskytovanych g uZivanim byty je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi mesagng preddavky. Vyiky mesacnych preddavkoy na plnenia
poskytované s UZivanim byty (dalej len »preddavky na plnenia*) urgj najomcovi
prengjimatel’ vZdy na kazdy kalendarny rok. Na obdobie ngjmu je najomca povinny
platit’ prenajimatel'ovi mesagné preddavky na plnenia v celkovej vyske 18,30 €, v tejto
cene su zahrnuté mesagng preddavky na:
Dodavka studenej vody zalohovo 3,32 € /mesiac/osoba 6,64 €
Septik zdlohovo 5 € /mesiac/osoba 10€
Osvetlenie spolo¢nych priestoroy v dome 1,66 €
Najomné spoly s preddavkami na plnenia je nijomca povinny platit’ mesa¢ne vopred, a to
bezhotovostnou blatbou na Gget prenajimatel’a vedeného v Dexia banke Slovensko a.s.
pob. Komarno, 3806349002/5600. Najomné a preddavky na pinenia sy splatné do 15,
diia beZného kalendarneho mesiaca.

Najomné za mesiace marec a april 2011 s splatné do 01.04.2011 nasledovne:

najommsé za 03/201 je 139,90 €

plnenia poskytované s uzfvanim bytu za 03/2011 J€/2X3,32€+ 2x5€ + 1,66€/x1

=18,30€

najomné za 04/2011 Je 13990 € t.j. plnenia poskytované s uivanim bytu za 04/2011 je
/23,32 €+ 2x5 €-+1,66€/x ] = 18,30 €

Nijomné za 03,04/2011 Spolu s preddavkam;j na pinenia za 03,04/2011 v celkovej
sume 316,40 eyr je najomea povinny zaplatip postovou poukiikon na ucet
Prenajimatela vedenéhe v Dexia banke Slovensko a.s. pob. Komirno, &y,
3806349002/5600 de 01.04.2011.

<47

byvajicich v byte).

Ak nastanq skuto&nosti uvedeng v odseku 6 a 7, je prenajimatel opravneny zmenit’ vysku
ndgjomného alebo vysku mesacnych preddavkoy na plnenia od 1. d#a nasledujiceho
kalenddérneho mesiaca.

Prenajimatel Jje povinny vykonat" vyudtovanie rocnej thrady za plnenia poskytované

$ uZivanim bytu do 30 dni od zistenja skutoénych nakiadoy vynaloZenych na poskytnuté

vyplyvajiicon z vyudtovania je povima  zaplatir druhej zmluvnej  strane poplatok
z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.,
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V.
Prava a povinnosti z ndjmu

Po skonCeni doby, na ktort bola uzavreta tito najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny
opétovne uzavriet najomnu zmluvu sngjomcom, ak to poZiada najneskdér do troch
mesiacov pred skonéenim doby nijmu, a ak najomca nad’alej preukézatelne spliiia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla vieobecne zaviazného nariadenia obce
Ciov & 6/2007 zo dia 24.7.2007, ktoré nadobudlo (iinnost’ ditom 01.01.2008, ktoré
bolo zmenené 9.7.2009. Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na
n4jomné a na vhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie

a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s-uzivanim bytu.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania ndgjomcovi.

Néjomea ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Nijomea je povinny zabezpeCit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznui
udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa nijomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o bezni GdrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechadzajicom upozomeni ndjomcu na svoje ndklady
sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

Najomea je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré znéSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktori snimi byvaju. Ak sa tak nestane, m& prenajimatel pravo po
predehadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od
ndjomeu nahradu.

Ndjomea nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

10. Za stavebné pravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené najomcom nepatri

ndjomcovi ich thrada ani v pripade ukoncenia najmu.

it Nijé}"’i“l‘i?é- nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

B0

12.

mea je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmenu skutoénosti
odujicich pre uréenie vysky mesalnych preddavkov na plnenia poskytované
Zzivanim bytu, .

VI.
Skoncenie ndjmu

Ndjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktorG bol ndjom dojednany, sa ndjom bytu moédze skonéit’
pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat
ndjom mdzu obe zmluvné strany.

Néjomea mdZe vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
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4. Prenajimatel mdZe najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zdkone alen
z dévodov v fiom uvedenych, najma:

a) najomca alebo ten, kto je Cienom jeho domacnosti, hrubo poikodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome, alebo
gustavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobre mravy v dome

b) najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo Ghradu za platenic s uZivanim bytu za dlhsi cas ako dva
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela

¢) najomca vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatel’a na in¢ ucely ako na byvanie.

5. Vypovedna lehota je dva mesiace. Ak ndjom bytu vypovie najomca, vypovedna lehota
za&ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede
prenajimatel'ovi. Ak ngjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedn4 lehota zacina plynit’
prvym ditom kalendarmeho mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zdkonnych
podmienok.

6. Najomca je povinny v defi skondenia najmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
udivani audribe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

7. O odovzdani bytu zmluvné strany spisu zépisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu
v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

8. Najomca berie na vedomie, Ze& po uplynuti doby, na ktord bol najom dojednany, nema
privo na nahradny byt nihradné ubytovanie, ani pristreSie (dalej len bytove
nahrady).Rovnako' nemé pravo na bytovii nahradu, ak néjom bytu skongil vypovedou
prenajimatel’a, z dévodov uvedenych v ¢lanku V1/4. tejto zmluvy.

VII.
Zavereiné ustanovenia

1. Tuto zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia
&lanku IV. ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obeianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, Z ktorych prenajimatel’  dostane tri
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie. _

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu
rozumejii a na znak sihlasu zmluvu podpisali.
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