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Obce i mesta ako najmensie lokalne izemné a samospravne jednotky zriadené zakonom 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, maju v sprave podla zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady, evidenciu a vyber dane z nehnutelnosti,
ktora tvori ¢ast rozpoctovych prijmov obce ¢i mesta (Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoc¢tovych pravidlach
Uzemnej samospravy).

Na zéklade poZiadaviek obci a miest spoloénost NARODNE INFORMACNE STREDISKO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY, a.s. (NIS SR, a.s.) vytvorilo nastroj pre prostredie Excel (tabulky s filtrami a nadvaznymi
suctovymi polickami), ktory slizi jednak ako kontrolny nastroj pre evidenciu nehnutelnosti obce, ako
aj nastroj na modelovanie pri stanovovani optimalnej vysky dane z nehnutelnosti pri tvorbe vSseobecne
zavaznych nariadeni. Tymto pokryva potreby Uzemnej samosprdvnej jednotky pri planovani a tvorbe
rozpoCtu (prijmova cast — dan z nehnutelnosti), ako aj pri kontrole efektivnosti vyberu dane
z nehnutelnosti.

Subor (excelovsky zosit) obsahuje listy s réznymi pohladmi na nehnutelnosti v katastrdlnom uzemi
(alebo vsetkych katastralnych Uzemiach) obce ¢i mesta. Zakladné clenenie je na parcely C, E,
stavby, byty a nebytové priestory. V jednotlivych listoch tohto excelovského zositu je mozné overit
vymery parciel, prepocitané vymery pre konkrétneho vlastnika, ¢i sumarne udaje, ako je celkova
vymera za cely kataster pri E a C parcele. Na zaklade tychto Udajov je mozné skontrolovat evidenciu
dane z nehnutelnosti na zaklade dariovych priznani voéi skutoc¢nej evidencii katastra a skontrolovat
vySku vyberu ¢i disciplinu platenia dane (Ci povinné subjekty platia dane za vsetky nehnutelnosti tak,
ako im to urcuje zakon).

Excelovsky zoSit s katastralnymi informdciami kdani znehnutelnosti sa poskytuje vtroch
opakovaniach, ktoré dostava pouZzivatel podla aktualizacie udajov Katastralneho uradu SR.

Datova zakladna naSich nastrojov obsahuje kompletny register nehnutelnosti, ktory uZz tradi¢ne
napomaha pri rieSeni krytia majetkovych rizik. Jeho dalSou nadstavbou je sluzba optimalizacie vyberu
dane predstavovana pravidelne aktualizovanymi a spracovanymi tabulkami v excelovskom zoSite. Tato
optimalizacia vytvori vazby na Urovni parciel i stavieb, prepocita skutocné vymery nehnutelnosti
jednotlivych vlastnikov.

Viete presne identifikovat potencial DZN?
Mate presny prehlad o zmendach vlastnickych pomerov ¢i v uzivani, alebo charaktere pozemkov?

Z praxe je zrejmé, ze vyber tejto dane nie je mozné Uplne automatizovat len na zaklade presnych a
aktualnych katastralnych informdcii, ale tieto informacie je mozné spracovat tak, aby pomohli pri
vylepseni orientdcie a lepsej evidencii, ale aj pri planovani potencidlneho vynosu tejto dane ako
prijmovej Casti rozpoctov obci a miest.

Dostdva sa vam do ruk excelovsky zosit (subor), ktory vam poslizi ako podkladovy register pre
planovanie rozpoctu a optimalizaciu vyberu dane z nehnutelnosti.




Subor je rozdeleny na 8 farebne odliSenych zaloZiek ako je vidno na Obrazok 1: Zalozky s Gdajmi registra
nehnutelnosti.
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Obrazok 1: Zalozky s udajmi registra nehnutelnosti

V nasledujucej tabulke je uvedeny obsah excelovského zoSitu ioznacovanie jednotlivych listov

v hadvaznosti na ich obsah.

OBSAH EXCELOVSKEHO ZOSITU NAZOV ZALOZKY NA LISTE V EXCELOVSKOM ZOSITE
Sumarne Udaje pre parcely typu C v katastri w_K Parcela_C sumar_za_kataster
Sumarne Udaje pre parcely typu E v katastri w_K Parcela_E _sumar_za_kataster
Zoznam stavieb v katastralnom Gzemi w_K_Stavby

Zoznam byty a nebytové priestory a ich vlastnici w_K Byt  Nebytovy priestor

Sumar parcely C podla druhu pozemku a vlastnika | w_K_Parcela_C_Vlastnik__druh_po
Sumar parcely E podla druhu pozemku a vlastnika | w_K Parcela_E_vlastnik__druh_po
Vypis parciel typu C w_K_ParcelaC, alebow_K_ParcelaC1*
Vypis parciel typu E w_K_ParcelaE, alebo w_K_ParcelaEl*

* Cislo pri parcele E, alebo C znaci, Ze zoznam nehnutelnosti musel byt rozdeleny kvéli vlastnostiam Excelu do
dvoch zdloZiek (pokracovanie rovnomennej zdloZky bez Cisla)

PARCELA C - VLASTNICKE PODIELY S ROZDELEN{M NA PARCELNE CiSLA

V tomto harku najdete jednotlivych vlastnikov FO/PO podla mena, priezviska, ndzvu, so Specifikaciou: datum
narodenia (pri fyzickej osobe), ICO (pri pravnickom subjekte), typ Gcastnika, kéd katastralneho Gzemia, ¢&islo listu
vlastnictva, konkretizacia druhu pozemku, cislo parcely, celkova vymera, podiel a prepocitana vymera na
vlastnika (bez sumaru podla druhu pozemku) a poznamka k bezpodielovému spoluvlastnictvu v ramci
nehnutelnosti na parcele C. Adresa - bydlisko alebo sidlo vlastnika — st $pecifikované v stipci ,Vlastnik”.

Na nasledujucich obrdzkoch je nacrtnutd praca s Excelom a upozornenia na dolezité fakty, alebo Ukony pre pracu.
Na obrazku Obrazok 2: ZéloZka - Parcela C — sumar vymery v m? za v3etky parcely C je priklad, kde pouZivatel zisti
celkovu vymeru (Cervené policko s bielym pismom) parciel typu C (zvyraznené cervenym zakruzkovanim).

Bezpodielovy
~ |spoluvlastnik

LR Parcela C-Viastnik, druh pozem Parcela C-surmdr za kataster Parcel E Parcela E-viastnik, druh pozem Parcela E-surmdr za kataster

Obrazok 2: Zalozka - Parcela C — sumar vymery v m? za vSetky parcely C

Moiznost filtrovania: Sedy riadok (hlavicka tabulky) obsahuje okrem popisov aj tlacidlo -, ktoré umoziuje
filtraciu podla roznych kritérii (priezvisko, datum narodenia, ICO, LV, parcelné &islo, druh pozemku, vymera,
alebo zoradenie Udajov v tabulka. Pri vyfiltrovani konkrétneho zdznamu vlastnika je v bunke Spolu m?

prepocitana vymera vlastnika podla zvoleného filtra.

Priklad filtracie parcely je uvedeny na obrazku Obrazok 3 Filtrovanie podla Cisla parcely.
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Obrazok 3 Filtrovanie podla ¢isla parcely

Po potvrdeni filtra s tlacidlom ,,0K“ Excel zobrazi vSetkych vlastnikov parcely a spocita vymeru celej parcely

v cervenom policku.
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Obrazok 4 Vysledok filtrovania podla parcely

Podobne uvedieme aj priklad filtrovania podla listu vlastnictva, ktory je na obrazku Obrazok 5 Filter podla listu
vlastnictva a vysledok ziskame potvrdenim filtra, ako je vidiet na obrazku Obrazok 6 Vysledok filtrovania podla

listu vlastnictva.

spoloényc
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Détum Firma / Typ Kad Katasf{aln|Cislo listu p Cislo celkova priestoroc vlastnika ovySpoluv
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Obrazok 5 Filter podla listu vlastnictva
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Obrazok 6 Vysledok filtrovania podla listu vlastnictva

V dalsom priklade (Obréazok 7 Filter katastralneho zemia) by sme radi upozornili na moznost filtrovania podla
katastralneho uzemia s vysledkom zobrazenym na obrazku Obrdazok 8 Vysledok filtrovania podla cisla katastra.
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Obrazok 7 Filter katastralneho uzemia

Firma /
7|/ Nazov ~ [Meno ~ narodenia ~ (ICO
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_ [HLUBIKOY
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Obrazok 8 Vysledok filtrovania podla ¢isla katastra

parcely ~ [(m2)
61/ 1

Zrudit

Nasledujuci Obrazok 9 Bezpodielovi spoluvlastnici demonstruje bezpodielové spoluvlastnictvo, kde prvy

bezpodielovy spoluvlastnik ma v predposlednom stipci vwmeru parcely a druhy bezpodielovy spoluvlastnik ma

oznacenie v poslednom stlpci ,,ano“.




Firma /
ICO

Obrazok 9 Bezpodielovi spoluvlastnici

Na obrazku Obrazok 10 Vyber podla priezviska vlastnika s ukazkou podielu na spolo¢nych priestoroch je priklad
vyberu vlastnika podla priezviska z ukazkou prepocitanej vymery zastavanej plochy pod stavbou podla podielu
na spolocnych priestoroch.

Obrazok 10 Vyber podla priezviska vlastnika s ukazkou podielu na spoloc¢nych priestoroch

Dalsie obrazky (Obrazok 11, Obrazok 12, Obrazok 13, Obrazok 14) demonstruju niektoré dalsie moznosti prace

s Excelovskym zositom.
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Obrazok 13 Sumar bez vlastnika obec / mesto
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Obrazok 14 Filter pre odpocéitanie vlastnika (obce/mesta ) zo sumarov

PARCELA C — VLASTNIK, DRUH POZEMKU — VLASTNICKE PODIELY ZOSUMARIZOVANE
PODLA DRUHU POZEMKU

Zoznam na tomto liste v excelovskom zosite obsahuje jednotlivych vlastnikov FO/PO podla mena, priezviska,
nazvu, so Specifikaciou: datum narodenia, ICO pri pravnickom subjekte, typ Gcastnika, kod katastralneho Gzemia,
Cislo listu vlastnictva, konkretizacia druhu pozemku (orna péda, trvalé travne porasty, zahrady, vodné plochy,
ovocné sady, ostatné plochy, zastavané plochy a nddvoria, lesné pozemky, vinice) a vypocitana vymera pre
jedného vlastnika podla druhu pozemku v ramci parcely C .

Moznost filtrovania: podla priezviska, datumu narodenia, IO, druhu pozemku.

PARCELA C — SUMAR ZA KATASTER

Tento list obsahuje sumarne Udaje za kataster. Pouzivatel ziskava spocitanu vymeru nehnutelnosti na parcele C
podla druhu pozemku za celé katastralne Uzemie (orna poda, trvalé travne porasty, zahrady, vodné plochy,
ovocné sady, ostatné plochy, zastavané plochy a nadvoria, lesné pozemky, vinice).

POZNAMKA: Tieto Gdaje mozu byt podkladom pre tvorbu rozpoctu dane z nehnutelnosti za jednotlivé druhy
pozemkov.

F

F
2619 966,58 2 619 966

vané plochy a nadvoria

Zrusit

Zrusit’

Obrazok 15 Vyber ucastnika a druhu pozemku




Obrazok 16 Sumar za druh pozemku a vlastnika pre planovanie DZN

V ramci listu s tymto oznacenim ndjde pouzivatel jednotlivych vlastnikov FO/PO podla mena, priezviska, nzvu,

so $pecifikaciou: datum narodenia, ICO pri pravnickom subjekte, typ GU¢astnika, kod katastralneho Gzemia, &islo
listu vlastnictva, konkretizacia druhu pozemku, Cislo parcely, celkovd vymera, podiel a prepocitana vymera na
vlastnika (bez sumaru podla druhu pozemku) v ramci nehnutelnosti na parcele E a poznamka k BSM.

Moznost filtrovania: podla réznych kritérii (priezvisko, datum narodenia, LV, parcelné &islo, druh pozemku,
vymera, katastralne Gzemie).

Tento list obsahuje pohlad na katastralne udaje obce ¢i mesta zostavené za vlastnika a druh pozemku. Tabulka
obsahuje jednotlivych vlastnikov FO/PO v ¢leneni podla mena, priezviska, ndzvu, so $pecifikaciou: datum
narodenia (pre fyzické osoby), ICO (pri pravnickom subjekte), typ Gcastnika, kdd katastralneho Gzemia, &islo listu
vlastnictva, konkretizacia druhu pozemku (zastavané plochy, lesné pozemky, ostatné plochy, orna poda, vodné
plochy, trvalé travne porasty, zahrady) a vypocitana vymera pre jedného vlastnika podla druhu pozemku v rdmci
parcely E.

Moznost filtrovania: podla priezviska, ddtumu narodenia, druhu pozemku, katastrdlneho tzemia.

Aj pre parcely typu E existuje list so sumarnymi Gdajmi. Sumar predstavuje spocitanu vymeru nehnutelnosti na
parcele E podla druhu pozemku za celé katastralne Gzemie (zastavané plochy, lesné pozemky, ostatné plochy,
orna pbda, vodné plochy, trvalé trdvne porasty, zahrady).

Na tomto liste excelovského zoSitu je tabulka so zoznamom vlastnikov podla priezviska alebo nazvu, datumu
narodenia, ICO pri firmdch, vlastnika, typu Gcastnika, kédu katastralneho tzemia, katastralneho tGzemia, &isla
listu vlastnictva, Cisla parcely, supisného Cisla, druhu stavby (priemyselna budova, rodinny dom, bytovy dom, ....),
popisu stavby a vlastnickych podielov, poznamka k BSM.

Moznost filtrovania: priezvisko, ddtum narodenia, Cislo LV, parcelné &islo, supisné &islo, katastralne Gzemie,
popis stavby. Niektoré moznosti filtrovania su na obrdzkoch Obrdzok 17 Zoradenie stavieb podla supisného cisla
a Obrazok 18 Vysledok zoradenia.
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Obrazok 18 Vysledok zoradenia
Pouzivatel ma k dispozicii moznosti filtrovania aj podla druhu ¢i popisu stavby.

Poznamka: PoloZzku stavby odporiéame prehodnotit individudlne a ndsledne doplnit z vlastnej evidencie,
nakolko udaj o konkrétnych plochach na jednotlivych vlastnikov nie je dostupny.

BYT, NEBYTOVY PRIESTOR

List tvori tabulka so zoznamom jednotlivych vlastnikov FO/PO podla mena, priezviska, nazvu, so Specifikdciou:
datum narodenia, ICO pri pravnickom subjekte, typ Gcastnika, kéd katastralneho tzemia, &islo listu vlastnictva,
podiel, poradové Cislo v skupine, poschodie, druh priestoru (byt, nebytovy priestor), ¢islo bytu, popis nebytového
priestoru, vchod, supisné Cislo, podiel vlastnika na spolocnych priestoroch, k bezpodielovému spoluvlastnictvu.

Moznost filtrovania: priezvisko, ddtum narodenia, katastralne uzemie, islo LV, stpisné ¢islo, &islo vchodu, ¢islo
bytu, poschodie, druh priestoru, poradové ¢islo v skupine. Priklad filtrovania je na obrazku Obrazok 19 Priklad
pre filter podla vchodu.
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Obrazok 19 Priklad pre filter podla vchodu
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Poznamka: Polozku bytovy a nebytovy priestor odporiéame prehodnotit individudlne a nasledne doplnit

z vlastnej evidencie, nakolko udaj o konkrétnych plochach na jednotlivych vlastnikov nie je dostupny.

VELKE KATASTRALNE UZEMIA — SUMARNE INFORMACIE

Velké katastralne Gzemia su z dovodov vlastnosti Excelu rozdelované do viacerych suvisiacich listov, ktoré maju

v nazve poradoveé Cislo (...PARCELA_C, ...PARCELA_C1, ...). Pocet listov je vytvoreny automatom. Vysledné plochy

v sumarnom riadku (Cervené policka s bielym pismom) predstavuju vidy len sumar za list, na ktorom sa

nachadzaju. Preto vyslednu plochu zisti pouZivatel spocitanim (napr. kalkulackou, alebo manualne v Excelovskom

zosite) sumarnych cisel.

TLAC

Zobrazené Udaje je mozné vytladit (ako je vidno na obrazku Obrazok 20 Nastavenie tlace na sirku), avsak vhodné

je tlagit len vyber tdajov. Odportéame v liste vyznadit ¢ast riadkov a stipcov, ktoré chceme tlacit, upravit Sirky

stipcov, aby sa vosli na stranu a nastavit tla¢ na $irku papiera.
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Obrazok 20 Nastavenie tlace na Sirku

Poznamka:

Ukazka predstavuje nahodny vyber dat, zhoda udajov je Cisto ndhodna. Data nie su suvisle previazané, ale
ponukaju vzorovy model vygenerovanej zostavy.

Informacie plyntce z ROEP su dostupné vzdy aZ po zapracovani tychto idajov Katastralnym uradom.

Pri kontrole spravnosti a vybere DZN je potrebné brat do Uvahy zdkonné ramce a pravidla (napr. vymeru domu
je potrebné odpocitat od zastavanej plochy, pri planovani potencidlu vyberu dane je potrebné odfiltrovat
nehnutelny majetok obce,...).




